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1 UVOD

1.1 Predmet Zmien a dopinkov

Predmetom Zmien a doplnkov 1/2013 je zosuladenie navrhovanych zmien funkéného vyufZitia
Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania dzemia v sulade
so zavaznou ¢astou UPN VUC Trnavského kraja a UPN Sobotiste, a ich nasledné zapracovanie do
smernej a zavaznej asti UPN obce.

Zmeny a doplnky su vypracované v sulade so stavebnym zakonom v zmysle § 30 a § 31 stavebného
zékona, v zmysle § 17 vyhlagky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentdacii a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

1.2 Hlavné ciele Zmien a dopinkov

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov je zosuladenie navrhovanych zmien s celkovou rozvojovou
koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia a premietnutie v adekvatnej
miere do UPN.

Hlavné ciele

e zmena funkéného vyuZitia Uzemia v sulade so vSeobecne platnymi zasadami, vyjadreniami
dotknutych organizacii a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou

e zabezpecenie predbezného sihlasu zaberu polhohospodarskej pédy na nepofnohospodarske
Ucely pre jednotlivé lokality

e stanovenie zodpovedajlcich zasad a regulativov Uzemného rozvoja pre dotknuté zamery,

1.3 Spo6sob a rozsah spracovania Zmien a dopinkov

1.3.1 Sulad Zmien a doplnkov s UPD

Zmeny a doplnky €. 1/2013 Uzemného planu obce Sobotiste st vypracované v stlade so zavdznou
¢astou UPN VUC Trnavského kraja, ktora bola vyhldsena Nariadenim vlady SR ¢. 183/1998 Z.z.,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu velkého tzemného celku Trnavského kraja

a Nariadenim vlady SR €. 111/2003 v zmysle VZN TTSK ¢. 11/2007 a v zneni neskorsich zmien a
doplnkov ¢.1/2002 a ¢.2/2007.

Zmeny a doplnky €. 1/2013 Uzemného planu obce Sobotiste nie st v rozpore so zadanim pre Uzemny
plan obce Sobotiste schvéalené uznesenim OZ ¢.52/2003 zo dria 19.09.2003.

1.3.2 Prerokovanie Zmien a doplinkov
Navrh zmien a doplnkov €. 1/2013 UPN obce Sobotiéte bude primerane prerokovavany v zmysle § 22
stavebného zdkona.

1.3.3 Obsah arozsah Zmien a dopinkov
Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlagky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii textovd a graficku cast.
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Textova &ast

e Smerna ¢ast — doplnenie textovej €asti kapitol, ktoré s ovplyvnené vyvolanymi zmenami
e Z4vazna Cast — priemet relevantnych vystupov z rieenia Zmien a doplnkov UPN O Sobotiste
a nasledna Uprava zaviaznej ¢asti UPN

Graficka cast

Graficka ¢ast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov v
rozsahu schvaleného Uzemného planu.

1.3.4 Strategicky dokument

V rdmci procesu pripravy spracovania Zmien a doplnkov UPN obce ¢. 1/2011 bolo zaslané na OUZP

v Senici, odbor Statnej spravy Zivotného prostredia Skalica ,0znamenia o zacati pripravy spracovania
strategického dokumentu - Zmeny a doplnky €. 1/2013 UPN obce Sobotiéte”. Na zaklade zistovacieho
konania OUZP pod ¢&. spisu ZP-938-25/213 — BRE zo dfia 23.08.2013 vydal rozhodnutie podla §7 ods.5
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov, Ze
strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky &. 1/2013 Uzemného planu obce Sobotiste” nie je
potrebné posudzovat.

1.4 Vychodiskové podklady

1. UPN VUC Trnavského kraja a Nariadenie vlady SR ¢. 183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
zaviazna ¢ast Uzemného planu velkého Gzemného celku Trnavského kraja, v zneni nariadenia
¢.111/2003 Z.z., v zneni VZN TTSK ¢.11/2007 z jula 2007

2. Uzemny plan obce Sobotiste schvaleny uznesenim OZ €. 52/2003 zo dfia 19. 09. 2003,
spracovatel AZ PROJEKT Bratislava, Ing. Maria Krumpolcova

3. Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 Uzemného planu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ &.
162/2009 zo dria 12. 08. 2009, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.

4. Rozhodnutie OUZP ¢&. spisu ZP-938-25/213 — BRE zo dfia 23.08.2013

5. Stanoviska dotknutych organov oslovenych v ramci pripravnych prac — oznamenie o zacati
obstaravania Zmien a doplnkov UPN obce Sobotiste

2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poZiadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Gizemia s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane ich
dopravného napojenia na komunikacny systém a systém technickej infrastruktury.

Ndavrh Zmien a doplnkov riesi poziadavky na rozsirenie ploch zmiesaného Uzemia byvania a sluzieb
(1A,B,C), byvania v rodinnych domoch (2A, 5, 6, 8), plochu Sportu (7), zmenu funkcie
polnhohospodarskej vyroby (9) na plochy vyroby a skladovania, a legalizaciu stavu zahradkarskej osady
Javorec. Vsetky plochy byvania maju navrhnuty systém dopravného napojenia a napojenia na
technicku infrastrukturu, a predstavuju okrem lokality ¢€.8, plochy mimo zastaveného Uzemia obce.
Plochy navrhovanej vyroby a aktualizacia stavu zahradkarskej osady Javorec si nevyZaduju vzhladom
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na ich stabilizované napojenia zmenu dopravného a technického zdsobovania. Predmetom riesenia
Zmien a doplnkov je Ciastocna Uprava dopravného koridoru obchvatu obce a rieSenie
problematického premostenia toku Teplica v obci(3).

Charakteristika lokalit a sposob rieSenia

Lokalita €. 1A, B, C predstavuju plochy zmieSaného Gzemia obcianskej vybavenosti a byvania o
celkovej rozlohe 7,9ha. Plochy sa nachadzaju vo vychodnej ¢asti obce mimo zastavaného Uzemia.
LeZia priamo na hlavnej koncepcnej dopravnej osi, navrhovanom obchvate obce, ktorému je
prisposobené ich zasobovanie technickou a dopravnou infrastruktidrou. Byvanie je umiestnené dalej
od komunikacie obchvatu, za pasom izola¢nej zelene a je navrhnuté formou byvania v bytovych
domoch a rodinnych domov. Priestor pre sluzby sa predpoklada v parteri bytovych domov. Cast 1C sa
nachddza v blizkosti vodného toku s potencidlne vyznamnym povodniiovym rizikom, o vyZiada
rieSenie protipovodiovej ochrany v dalSich stuprfioch dokumenticie.

Lokalita €. 2A predstavuje plochu byvania v juznej, vstupnej ¢asti do obce. Lokalita svojou polohou na
navrhovanej krizovatke obchvatu obce, vyvolala posun navrhovaného obchvatu, aby tak bola
dodrzand dopravna koncepcia UPN.

Lokalita €. 2B pojedndva o novom trasovani dopravného koridoru juzného obchvatu obce.

Lokalita €. 3 predstavuje premostenie toku Teplica v obci. ZD UPN ho navrhuju zaradit do
verejnoprospesnych stavieb.

Lokalita €. 4 predstavuje plochy existujucej zahradkarskej osady Javorec situované severne od obce v
smere na Vrbovce, na ceste 11/500. Jednd sa o doplnenie aktualneho stavu do UPN-O Sobotiste.

Lokalita ¢. 5 predstavuje plochy (6,36ha) byvania v rodinnych domoch mimo zastavaného Uzemia v
severovychodnej ¢asti obce, s napojenim na cestu 111/50022. Dopravné napojenie lokality sa opiera o
koncepciu pévodného UPN.

Lokalita €. 6 predstavuje plochy (5,6ha) byvania v rodinnych domoch v severnej ¢asti obce mimo
zastavaného Uzemia, medzi tokom Teplica a Statnou cestou 11/500. Nakolko lokalita sa nachadza v
blizkosti vodného toku s potencidlne vyznamnym povodnovym rizikom bude podmienkou rozvoja v
tejto lokalite vybudovanie protipovodriovej ochrany, ktoru uréi dokumentécia na UR.

Lokalita €. 7 predstavuje plochu (0,56ha) Sportu mimo zastavaného Uzemia juzne od obce, pri byvalej
skladke. Prevadzkovanie navrhovaného centra adrenalinového $portu si nebude nevyzadovat
zvy$ené naroky na dopravnu infrastruktdru. Navrh nepocdita vzhladom na odlahlost lokality s jej
zasobovanim technickou infrastrukturou.

Lokalita €. 8 predstavuje plochu (2,10ha) byvania v rodinnych domoch v ¢asti zadnych zahrad exist.
zastavby v priestore ochranného pasma Pamiatkovej zony SobotiSte - Habansky dvor. Priestor pre
vystavbu je vymedzeny odstupom 60m od hranice pamiatkovej zony. Lokalita ma navrhnuté
dopravné napojenie na miestnu komunikaénu siet a technickt infrastrukturu.

Lokalita €. 9 predstavuje plochu(0,69) polnohospodarskej vyroby, ktora je navrhnutd na zmenu
funkéného vyuzitia pre ucely vyroby a skladovania. Lokalita ma stabilizované dopravné napojenie na
cestu 11/581 a napojenie na technickd infrastruktiru.
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Tab. 1 Prehlad suéasného a navrhovaného funkéného vyuzitia Uzemia Zmien a doplnkov

C. | Lokalita Existujuca funkcia (v zmysle | Navrhovana funkcia Regulacny | PI. Poznamka
UPN, zD UPN) blok (ha)
1A | Padelky za mlynom = zmieSané Uzemie ZmieSané Uzemie Ds 5,77
vybavenosti a vyroby obcianskej vybavenosti a
byvania
1B | Padelky za mlynom = Sport a rekreaéné plochy, Zmiesané Uzemie Ds 0,80
verejnoprospesna stavba - obcianskej vybavenosti a
parkovisko byvania
1C | Padelky za mlynom | Plochy byvania v rodinnych Zmiesané Uzemie D, 1,33
domoch obcianskej vybavenosti a
byvania
2A | Podluzie Ill Ochrann3, izolacna a Plochy byvania v Co 0,12
vyplriovd zelen rodinnych domoch
2B | Obchvat Orna pbda Zberna komunikacia - 0,63
3 Most Obsluzna komunikacia Premostenie- navrh na - 0,12 Verejnopro
verejnoprospesnu stavbu spesna
stavba
4 Zahradkarska Luky a pasienky Rekredcia- legalizacia R4 1,26 Aktualizacia
osada - Javorec stavu stavu
5 Nad hornanskymi Plochy byvania v rodinnych Plochy byvania v Cyo 6,36
humnami domoch - vyhlad rodinnych domoch
6 Sever Orna pdda Plochy byvania v 5,6
rodinnych domoch Cu
7 lhrisko Orna pbda Plochy Sportu a rekreacie Rn1 0,56
8 Habanske Sady a zahrady Plochy byvania v Cp, 2,10
vinohrady rodinnych domoch
9 Vyroba Plochy polnohospodarskej Plochy vyroby a 0, 0,69
vyroby skladovania
Spolu: 24,59

2.7 Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so

socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 NavrhrieSenia byvania
Rozvojové plochy podla zmeny a doplnky ¢.1/2013 UPN Sobotiste pre moznost realizicie funkcie

byvania podla charakteru vystavby

Tab. 2 Rozvojové lokality

Por. ¢ | Lokalita Charakter bytovej vystavby
malopodlazna bytové domy rodinné domy
pocet byt. rozloha pocet byt. rozloha
1A Padelky za mlynom 48 - 18 5,77
1B Padelky za mlynom 4 0,8
1C Padelky za mlynom 8 1,33
2A Podluzie Il 1 0,12
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Por. ¢ | Lokalita Charakter bytovej vystavby

malopodlazna bytové domy rodinné domy

pocet byt. rozloha pocet byt. rozloha
5 Nad hornanskymi humnami 53 6,36
6 Sever 44 5,6
8 Habanske vinohrady 30 2,10
Spolu 48 158 19,98

2.7.3 NavrhrieSenia vyroby

Lokalita €.9 - vyroba predstavuje areal polnohospodarskej vyroby, ktory je navrhnuty na zmenu
funkéného vyuzitia pre ucely vyroby a skladovania. Navrh pocita s rozSirovanim zastavanych ploch v
ramci vymedzeného Uzemia a ich transformacie pre Gcely vyroby a skladovania. Lokalita ma
stabilizované dopravné napojenie na cestu 11/581 a napojenie na technicku infrastrukturu.

2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Lokalita ¢.4 osada Javorec - predstavuje v sucasnosti Uzemie s rekreacnymi a zdhradnymi chatami. Na
uvedené chaty bolo uz v r. 1975 vydané stavebné povolenie. V pripade uvedenej lokality ide

o zadefinovanie existujuceho funkéného vyuzitia zemia

Pre Sportové potreby obyvatelov obce a najblizSieho okolia bude sluzit Sportové
airosoftbalové/paintballové ihrisko (lokalita ¢.7 — R¢) situované na spojnici obce a Kunovskej

priehrady.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.8.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia
Zmeny a doplnky navrhuju rozsirenie zastavaného Uzemia o nasledovné lokality

e lokalita 1A - Padelky za mlynom 5,77ha
e lokalita 1B - Padelky za mlynom 0,8ha
e lokalita 1C - Padelky za mlynom 1,33ha
e |okalita 2A - Podluzie 0,12ha
e lokalita 5 - Nad horfianskymi humnami 6,36ha
e |okalita 6 - Sever 5,6ha

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov
2.9.7 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Katastrdlnym Gzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré
sU vymedzené v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 Ochranné pasmo:

e nad 400 kV vzdusné vedenie 35m od krajného vodica
e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m od krajného vodica
e od 110 kV do 220 kV vratane 20 m od krajného vodica

Zmeny a doplnky ¢.1/2013 UPN-O Sobotiste - navrh



e od35kVdo 110 kV vratane 15m od krajného vodica
e od1kVdo35kVvratane 10 m od krajného vodica

2.9.9 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpeénostné pasmo
je potrebné re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni:

e v zastav. Uzemido 0,4 MPa 1 m ochranné pasmo
e plynovod do DN200 4 m ochranné pasmo
e plynovod DN201 - 500 8 m ochranné pasmo
e technologické zariadenia 8 m ochranné pasmo
e do DN 150 s tlakom nad 4 MPa 50 m bezpecnostné pasmo
e do DN 350 s tlakom 0,4 - 4 MPa 20 m bezpecnostné pasmo
e v nezastavanom Uzemi s tlakom nizsim 0,4 MPa 10 m bezpecnostné pasmo
e regula¢na stanica 50 m bezpecnostné pasmo

2.9.10 Ochranné pasmo lesa
V zmysle zdkona €. 326/2005 o lesoch § 10 Ochranné pasmo lesa je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

2.9.11 Ochranné pasmo cintorinov
V zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a ochrany pred povodnami

2.10.2 Navrh riesenia poziarnej ochrany
Z hladiska zaujmov poziarnej ochrany je potrebné:

e pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poZiarnej
ochrany v sulade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a sUvisiacimi
predpismi,

e zasobovanie obce poziarnou vodou zabezpedit v sulade s koncepciou zasobovania obyvatelstva
obce. Pre potrebu zabezpecenia mnozstva poziarnej vody vychadzat z platnej STN 73 0873.

e v navrhu komunikaéného systému ciest vytvarat moznost dopravnej obsluhy a teda aj pristupu
poziarnej techniky do vsetkych casti obce.

2.10.4 Navrh riesenia civilnej ochrany
Ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb v katastri obce zabezpedit v stlade:

e so zakonom €. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

e s vyhlaskou MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecdenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

e s vyhlaskou MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany.
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2.10.5 Navrh rieSenia zaujmov ochrany pred povodnami

Podla ,Predbezného hodnotenia povodriového rizika v SR patri tok Teplica v rkm 11,20-17,2 medzi
Uzemia s existujucim potencidlne vyznamnym povodnovym rizikom. V zmysle zdkona ¢&. 7/2010
o ochrane pred povodriami §§ 6,8 sa musi pre toto Uzemie vypracovat mapa povodriového rizika
a plan manaZzmentu povodniového rizika, na zaklade ktorych sa nasledne vymedzi inundacné Gzemie.
V stcéasnosti nie je vypracovana mapa povodriového rizika pre oblast obce Sobotiste.

Vo vztahu na vyS$sie uvedené, pri urbanizacii Uzemia - lokalita ¢. 6 (regulaény blok C11) je nutné z
hladiska zabezpecenia ochrany pred povodriami realizovat opatrenia na zadrziavanie privalovych vad.
Navrh rezervuje plochu pre vodnu nadrz - polder nad lokalitou €.6. Jeho presna poloha, technické
rieSenie a kapacity, budu overené v dalSich stupfioch dokumentacie.

Protipovodnové opatrenia lokalit ¢.6 a ¢.2C nachadzajicich sa v blizkosti toku Teplica budu
predmetom rieSenia spodrobnujucich technickych studii.

V zmysle ust. § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach sa v ramci navrhu zmien a doplnkov respektuje
obojstranny 10 m pobrezny pozemok od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Teplica. Zmeny a doplnky v dotknutom Gzemi navrhuju pds izolacnej zelene, v ktorom nie je mozné
umiestriovat technickd infrastruktiru vratane zariadeni, pevné stavby, cestné komunikacie,
parkoviska, ani savisld vzrastla zelen. Uvedenym rieSenim je zabezpeleny pristup, bez trvalého
oplotenia pre mechanizaciu spravcu vodného toku a povodia zdbévodu vykonavania cinnosti,
povinnosti ustanovenych vodnym zdkonom § 48. Pri krizovani s vodnym tokom sa nezasahuje do
profilu koryta, pricom je nutné zachovat rezervu minimalne 0,5 m nad max. hladinou — v zmysle STN
73 68 22 KriZzovania a subehy.

Rozvoj Uzemia, resp. dalSia urbanizacia Uzemia obce je podmienend vybudovanim splaskovej
kanalizacie v obci s odvedenim odpadovych vod na COV Senica.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
USES a ekostabilizaénych opatreni

2.11.1 Ochrana prirody
V zmysle zdkona €. 543/2002 Z.z.0 ochrane prirody sa v katastralnom Gzemi obce Sobotiste
nachdadzaju nasledovné chranené Uzemia:

Tab. 3 Prehlad chranenych tzemiv RU

Kategoria Nazov Vyhlasené v roku Vymera (ha) Charakteristika
Uzemia
CHKO Biele Karpaty 12.7.1979
CHA Lipnica -Savarka Rozhodnutie OUZP 0,6449 stibor 51 exemplarov
Senica ¢. 769/0UZP/ Lipy malolistej /Tilia
149/1992 z 18. cordata/ a a Lipy
novembra 1992 velkolistej /Tilia
s platnostou od platyphyllos/ s
7.12.1992 priemermi 50-130 cm,
a odhadovanym
vekom 160-250 rokov

Zdroj: www.sopsr.sk
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2.11.4 Ochrana kulturneho dedic¢stva

V sulade so zakonom €. 42/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,
bol vypracovany material ,Pamiatkova zéna Sobotiste — Habansky dvor — Zasady ochrany
pamiatkového Gzemia“, ktoré nadobudli G¢innost 01.05.2010.

Vo vizbe na schvéleny material pamiatkovej zény Sobotiste, boli do zaviznej ¢asti UPN obce
premietnuté kapitoly C. Parcelné vymedzenie a opis hranic pamiatkového Uzemia a G ,,Zasady
ochrany, obnovy a prezentacie hodnét pamiatkového Uzemia“, ktoré z pohladu urovne
Uzemnopldnovacej dokumentacie budu tvorit regulativy pre funkéné a priestorové vyuzivanie Gzemia
obce.

Lokalita ¢.8

Navrhovana lokalita (regulaény blok C12), ktora je siéastou ochranného pasma pamiatkovej zony
Sobotiste - Habansky dvor, je v zmysle stanoviska KPU Trnava € KPU TT-2013/12236-3/49667 zo dfia
02.08.2013 lokalizovana v rozsahu 60m od hranice vymedzenej pamiatkovej zény. Jej urbanistické
rieSenie a zastavovacie podmienky budu rieSené v dalSich stuprioch PD, ktoré bude nutné este v
stadiu rozpracovanosti konzultované na pamiatkovom urade.

2.12 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.12.2 Navrh rieSenia dopravnych vztahov
Navrh rieSenia zmien a doplnkov vyrazne nezasahuje do existujucej a navrhovanej dopravnej
koncepcie definovanej v pévodnom UPN-O.

Lokality 1A, 1B, 1C - st dopravne priamo napojené na exist. dopravnu siet a su limitované
pldnovanym obchvatom obce. Samotné rieSenia dopravnej obsluhy v rdmci rozvojovych pléch
navrhujeme vo funkénych triedach min. C3 MO 8/30, ktoré bude komplexne rieSené v zmysle
prislusnych predpisov v naslednych projektovych dokumentaciach.

Lokalita 2A - je situovana pri juznom vstupe do obce v smere od Senice, s priamym dopravnym
napojenim na cestu I1/500

Lokalita 2B - riesi preloZenie pldnovaného obchvatu obce.

Lokalita 3 - predstavuje premostenie toku Teplica v obci, ktoré je v nevyhovujicom technickom stave.

Navrh riesi zaradenie premostenia do zoznamu verejnoprospesnych stavieb pre potreby nutnej
rekonstrukcie, resp. vybudovanie nového premostenia.

Lokalita 4 - predstavuje plochy existujucej zahradkarskej osady Javorec situované severne od obce v
smere na Vrbovce, na ceste 11/500. Jednd sa o doplnenie aktualneho stavu do UPN-O Sobotiste.
Dopravné napojenie predmetnej lokality je stabilizované.

Lokalita 5 - RieSena lokalita sa nachadza v severovychodnej ¢asti zastavaného Uzemia s priamou
vazbou na cestu 11/500 v smere na Vrbovce. Dopravné napojenie vychadza s dopravnej koncepcie
zaloZenej v povodnom UPN. Cast tzemia ma navrhnuté priame napojenie cez izolaény pas zelene na
cestu 111/50022. Lokalita predpoklada zahustenie dopravnej siete o miestne komunikacie, ¢o bude
rieSené v naslednych stuprioch PD.
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Lokalita 6 - RieSenad lokalita sa nachadza v severnej €asti zastavaného Uzemia. Lokalita ma navrhnuté
priame napojenie na cestu 11/500 a predpoklada zaloZenie doplriujicej komunikacie, ktora bude
rieSend v dalSom stupni PD.

Lokalita 7 - sa nachadza juzne od obce v smere ku Kunovskej priehrade, pri byvalej skladke. je
spristupnenad exist. Uc¢elovou komunikaciou. Funkéna ndpln a kapacity budiceho centra
adrenalinového Sportu si nevyzaduju zvySené naroky na dopravnu obsluhu.

Lokalita 8 - Jedna sa novu lokalitu v zapadnej ¢asti zastavaného Uzemia v priestore ochranného
pasma pamiatkovej zény v Casti zadnych zadhrad existujucej zastavby. Spristupnenie lokality je
navrhnuté novou komunikaciou funkénej triedy C3 MO 8/30 zakoncenou obratiskom.

Lokalita 9 - Lokalita sa nachadza v zapadnej ¢asti obce, s priamou viazbou na cestu II/581. Pozostéava
zo zastavanej plochy a ostatnej plochy vyplriovej zelene. Zmena funkéného vyuzitia vyrobného
Uzemia si nevyZaduje nové dopravné napojenie.

Riesenie statickej dopravy bude podrobne riesené v naslednych dokumentaciach podla skutocnych
kapacit jednotlivych lokalit.

2.13 Navrh verejného technického vybavenia

2.13.1 Vodné hospodarstvo

2.13.1.2 Zasobovanie pitnou vodou

Charakteristika stiicasného stavu

Obec Sobotiste nema vybudovany obecny vodovod. Obyvatelia su zdsobovani pitnou vodou
individualne z domovych studni. VSeobecnym javom je znecistenie podzemnych vod
polnohospodarskou vyrobou a velkoplosnym znecistenim v dosledku aplikacie chemickych hnojiv aj
vzhladom na to, Ze obec ma prevazne polnohospodarsky charakter s velkou koncentraciou dobytka.
V roku 1998 vypracovala firma Hydroteam, s.r.o. Zadanie stavby Senica-Holi¢, prepojenie vodovodu,
v nadvaznosti projekt stavby v roku 1999. Tento projekt riesi zdsobovanie kvalitnou pitnou vodou v
dostato¢nom mnoZstve pre mesto Senica, Holi¢ a 12 obci po trase vodovodu. Projektovany vodovod
bude napojeny v jestvujucom vodojeme Sotina na Senicky skupinovy vodovod. Tento je dotovany
vodou z vodnych zdrojov nachadzajucich sa na severnom Upati Malych Karpat. Projektovany vodovod
bude na konci prepojeny na jestvujuci vodojem Hreben pri Holici. V roku 2004 bol vypracovany
projekt stavby na prepojenie Senica — Holi¢, skupinovy vodovod v rdmci aktualizovania planu
investicii BVS. V 04. 2004 bolo vydané rozhodnutie na vodnu stavbu Prepojenie Senica — Holi¢, ktoré
by malo byt realizované v investorstve BVS, a.s s ukonéenim stavby prepojenia v r. 2015, potom by
nasledovali dalSie etapy s realizdciou obecnych vodovodnych sieti v jednotlivych obciach vratane
obce Sobotiste podla finanénych mozZnosti.

Podmienkou pre rozvoj obce v rozsahu ZaD je vybudovanie vodovodnych zariadeni navrhnutych

v ramci prepojenia SKV Senica — Holi¢ a nasledne vybudovania obecného vodovodu v obci Sobotiste
aj vzhladom na velmi zIU situaciu v zasobovani pitnou vodou obce najma v letnych mesiacoch, kedy je
nutné dovazat pitnd vodu cisternami z vodarenskych zariadeni BVS, ¢o velmi zataZuje rozpocet obce.
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Navrh riesSenia

Viypocet potreby vody pre rozvojové lokality bol vypracovany podla Vyhlasky ¢. 684 MZP SR
zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh,
projektovud dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Udaje:
e pocet obyvatelov obce: 1490 (scit. 2011)
e obloZnost: 3,0-3,2 obyv./byt
e 3Specificka potreba vody na obyv. v danej kategérii pre rodinné domy: 135 |/obyv./den
e obdianska a technicka vybavenost v danej kategorii obce: 25 |/obyv./den
e koeficienty nerovnomernosti: kd=1,6 kh=1,8

Rozvoj obce v rozsahu zmien a doplnkov ¢. 1/2013 si vyZiada:
e vybudovanie vodovodnej siete v rozsahu celej obce ako aj pre lokality v rdémci ZaD ¢. 1/2013
e zaokruhovanie rozvodnych vodovodov min. DN 100 z HDPE, PE100
e umiestnenie vodovodov vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

Tab. 4 Vypocet potreby vody pre sticasny stav, Zmeny a doplnky ¢. 1/2013

Sucasny stav s¢itanie Qp am Qh
2011
1490 238,40 2,76 381,44 (4,41 686,59 |7,95
+ZD 2013
lokalita [funkcia Pl.(ha) |byt obyv. Pracov. |Qp Qm Qh
m3/d I/s m3/d I/s m3/d I/s
1A Rodinné domy (5,77 18 54 8,64 0,10 13,82 0,16 24,88 0,29
Bytové domy 48 144 24,48 0,28 39,17 0,45 70,50 0,82
Obcianska 10% 15 Zaradené v potrebe rodinnych a bytovych domov
vybavenost g=25l/obyv.den
1B Rodinné domy [0,8 4 12 1,92 |o,02 |3,o7 |o,04 |5,53 |0,06
Bytové domy 10% 2 Zaradené v potrebe rodinnych a bytovych domov
g=25l/obyv.den
1c Rodinné domy 1,33 8 24 3,84 0,04 6,14 0,07 11,06 |0,13
Obcianska 10% 2 Zaradené v potrebe rodinnych a bytovych domov
vybavenost g=25l/obyv.den
2A Rodinné domy (0,12 1 3 0,48 0,01 0,77 0,01 1,38 0,02
2B obchvat bez ndroku na zasobovanie
3 most bez néroku na zasobovanie
4 rekreacia stav  [1,26 bez naroku na zasobovanie
5 Rodinné domy (6,36 53 159 25,44 0,29 40,70 0,47 73,27 0,85
6 Rodinné domy |5,6 44 132 21,12 0,24 33,79 0,39 60,83 0,70
7 Sport 0,56 bez naroku na zasobovanie
8 Rodinné domy [2,10 30 |90 | |14,40 |o,17 |23,04 |o,27 |41,47 |0,48
9 vyroba 0,69
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spolu 206,00 (618,00 100,32 1,16 160,51 |1,86 288,92 |3,34
rocne 365 36616,80

mesacne 12 3051,4

Spolu stav+ZD1/2013 2234 338,720 (3,920 541,952 (6,273 975,514 (11,291
rocne 365 123632,80

mesacne 12 10302,73

koeficienty kg=1,6 k,=1,8

2.13.1.30dvadzanie a likvidacia odpadovych vod
Sucasny stav

Obec SobotisSte nema vybudovanu obecnu kanalizaciu. Odpadové vody su akumulované v Zumpdch

a septikoch a nasledne vyvazané na COV Senica. Terajsi spdsob odvadzania a zne$kodriovania
odpadovych vod z obce je na nedostatocnej Urovni, zapricinuje zdravotno-hygienické problémy v obci
a sposobuje znedistenie podzemnych a povrchovych vod nielen v obci, pretoZze odpadové vody sa
dostdvaju do potoka Teplica, ktora sa vlieva do rieky Myjava a ta do rieky Morava. Potreba
vybudovania splaskovej kanalizacie v obci je velmi naliehava.

V stcasnosti je pripravovana PD pre obecnu kanalizaciu pre Uzemné rozhodnutie. Stavba ma byt
rozdelend na 3 etapy, 1. etapa zahrfiuje CS 1 (v juhovychodnej €asti obce) s vylstenim kanalizaéného
potrubia do jestvujlcej kanalizacie mesta Senica v ¢asti Kunov, dalej do jestvujucej COV Senica —
Cacdov, ktora svojou kapacitou postacuje aj pre napojenie odpadovych véd zo Sobotista. Po kladnom
stanovisku BVS, a.s. ma byt vypracovana PD pre SP do konca aprila 2014 a nasledne realizacia podla
finanénych moznosti.

Navrh rieSenia

Podmienkou pre rozvoj obce v rozsahu urbanistického rieSenia zmien a doplnkov je z hfadiska
odvedenia odpadovych vod z Uzemia obce realizacia kanalizacnej siete v zmysle navrhu projektovej
dokumentacie odkanalizovania obce a napojenia na kanaliza¢nU siet mesta Senica s vyustenim do
COV Senica. Tento rozsah vzhladom na rozvojové lokality bude musiet byt rozsireny o zberade a
stoky, ktoré budu odvadzat splaskové vody z rozvojovych lokalit v zmysle zmien a doplnkov ZaD ¢.
1/2013 a podla podrobného zamerania lokalit. Navrh splaskovej kanalizacie si podla terénu
pravdepodobne vyziada potrebu precerpdvacich stanic v kombinacii gravitacnych potrubi

s vytlacnymi potrubiami. Umiestnenie potrubi splaskovej kanalizacie navrhujeme bud’

v novonavrhovanej komunikacii alebo v koridore ur¢enom pre vsetky podzemné vedenia pri
reSpektovani STN 736005/Z6 — Priestorova Uprava vedenia technického vybavenia.

MnoZstvo odpadovych vod sucasny stav v obci:

e Pocet obyvatelov: 1490
e Denné mnoizstvo odpadovych vod - priemerné: Quq = 238,40 m*/d = 2,76 /s
e Maximalne denné mnozstvo odpadovych vod: Qq=381,44m3/d=4,411/s

e Maximalne hodinové mnozstvo odpadovych vod: Qpumax = 381,44x2,15 = 34,17 m>/h =9,49 /s
e Minimélne hodinové mnoZstvo odpadovych vod:  Qumax = 381,44%0,6 = 9,54 m*/h = 2,65 |/s
khmax =2,15, khmin =0,6
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Mnoistvo odpad. vdd pri napojeni rozvojovych lokalit vyplyvajucich zo ZaD €. 1/2013:

e Pocet obyvatelov: 2 108,00
e Denné mnoistvo odpadovych vod - priemerné: Quq = 338,72 m3/d=3,921/s
e Maximalne denné mnozstvo odpadovych vod: Qq=541,95 m*/d = 6,27 /s

e Maximalne hodinové mnoZstvo odpadovych vod: Qumax = 541,95%x2,09 = 47,19 m3/h =13,111/s
e Minimélne hodinové mnozstvo odpadovych vdd:  Qumin = 541,95x0,6 = 13,55 m*/h = 3,76 I/s
khmax =2,09, khmin =0,6

2.13.1.40dvedenie dazdovych vod
Charakteristika sticasného stavu

Dazdové vody z obce su odvadzané rigolmi vedla komunikdcii volne do terénu alebo do potoka
Teplica. Dazd'ové vody nie su dostatocne zachytené, jestvujuce rigoly ich nestacia uspokojivo
odvadzat do recipientu, preto likvidacia dazdovych vod bude vyZzadovat jeho doriesenie v rdmci Gprav
a realizacie novych komunikacii.

Navrh rieSenia
Pre urcenie mnoZstva odtoku dazd'ovych vod z jednotlivych rozvojovych ploch pri pripadnom pouziti

dazd'ovych néadrzi v jednotlivych lokalitdch sa v zmysle vyjadrenia SVP $.p. uvaZuje s 20 ro¢nou
privalovou zrazkou s dobou trvania 15 minut pri p = 0,75. Potom je odtok dazd'ovych vod:

e Q=Sxqis. ¥
S - plocha rieseného Gzemia

Y -vrcholovy odtokovy koeficient
® (590 - intenzita dazda s 20 rocnou privalovou zrazkou, trvanie 15 min. qis.20 = 235 I/s/ha.
e Q- odtok dazdovych vod
e Odtok zo spevnenych pléch jednotlivych lokalit bude na Urovni 5% z povrchového odtoku
budu vypocitané z 2-roénej zrazky po dobu 15 minut
® Qis; - intenzita dazda s 2 ro€nou zrazkou, trvanie 15 min. q5., = 157 I/s/ha.

Vzhladom na to, Ze percentualne rozlozenie a ich vymeru v ramci rieSenych lokalit nie je mozné
v tomto $tadiu presne urcit, su tieto odtokové mnozstva dazdovych vod vypocitané orientacne.

Dazdové odtokové mnozstva budu v dalSich stuprioch PD a podrobnom rieSeni jednotlivych lokalit
upresriované na zaklade odtokovych koeficientov, ktoré budd vychadzat z charakteru zastavby
jednotlivych lokalit.

Na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov, v lokalitach pre rekreéciu je mozné vybudovat
dazdové nadrze, z ktorych dazdova voda sa mbze pouzivat na polievanie zelene v jednotlivych
lokalitach alebo zaustit dazd'ovi vodu do vsakovacich nadrzi v pripade priaznivych hydrogeologickych
podmienok po vykonani hydrogeologického prieskumu v dalSich stuprioch PD.

Orientaéné mnozstvo dazd'ovych véd:

Q2 = mnozstvo dazdovych vbéd pre navrh dazdovych nadrzi

Q,.s = mnozstvo dazdovych vbd, ktoré mdze odtiect do toku

Q,.95 = mnozstvo dazdovych vod, ktoré musi zostat na pozemku (do vsakovacich nadrzi, na polievanie

a pod.)
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Tab. 5 Vypocet orientaéného mnozstva dazdovych vdd - Zmeny a doplnky €. 1/2013

lokalita = funkcia rozloha @ koeficient = Odtokovy = Quo (I/s) Q, Qs Q.95
zastavan. koeficient 100% (I/s) 5% (I/s) 95% (1/s)

1A Zmiesané Uzemie 5,77 0,25 0,40 542,38 362,35 18,12 344,23
OV a byvania

1B Zmiesané uzemie 0,80 0,25 0,40 75,20 50,24 2,51 47,73
OV a byvania

1C Zmiesané Uzemie 1,33 0,25 0,40 125,02 83,52 4,17 79,35
OV a byvania

2A Plochy byvania v 0,12 0,25 0,40 11,28 7,54 0,38 7,16
RD

4 Rekreacia 1,26 0,25 0,40 118,44 79,13 3,96 75,17

5 Plochy byvania v 6,36 0,25 0,40 597,84 399,41 19,97 379,44
RD

6 Plochy byvania v 5,60 0,25 0,40 526,40 351,68 17,58 334,10
RD

7 Plochy Sportu a 0,56 0,25 0,20 26,32 17,58 0,88 15,70
rekredcie

8 Plochy byvania v 2,10 0,25 0,40 197,40 131,88 6,59 125,29
RD

9 Plochy vyroby a 0,69 0,25 0,50 81,07 54,16 2,71 51,45
skladovania

spolu 24,59 2312,64 1545,04 77,25 1467,79

Navrhovana lokalita €. 6 a €. 1C sa nachadzaju v dotyku s tokom Teplica, ktory je v rkm 11,20-17,2
zahrnuty podla ,Predbezného hodnotenia povodnového rizika v SR“ medzi Uzemia s existujucim
potenciadlne vyznamnym povodriovym rizikom. Pre Uzemie obce Sobotiste nie je vypracovana mapa
povodnového rizika. Urbanizacia v uvedenych lokalitach je z vysSie uvedenych dévodov podmienena
realizdciou protipovodnovych opatreni. Jedno z opatreni je v rémci zmien a doplnkov navrhovan ako
vyhlad vodna nddrZ — polder v regulacnom bloku C11 (lokalita €. 6), ktora ochrani obec pred velkou
vodou a zmierni priebeh maximalnej hladiny pri prechode obcou. Konkrétne umiestnenie

a velkost poldra si vyZiada vypracovat samostatni dokumentéciu, ktord bude rieSena ako systém
ochrany obce vratane $irsich vztahov.

v

Vzmysle ust. § 49 zdkona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach reSpektovat obojstranny 10 m pobreziny
pozemok od brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamného vodného toku Teplica v zmysle vyhlasky
211/2005 Z.z. a 5,0 m pri bezmennych pritokoch. Do stanoveného Uzemia nie je mozné umiestriovat
technickt infrastruktdru vratane zariadeni, pevné stavby, cestné komunikacie, parkoviska, ani savislu
vzrastll zelen. Pobrezny pozemok musi byt pristupny, bez trvalého oplotenia pre mechanizaciu
spravcu vodného toku a povodia z dévodu vykonavania ¢innosti, povinnosti ustanovenych vodnym
zakonom § 48. Pri krizovani s vodnym tokom sa nesmie zmensit profil koryta a je nutné zachovat
rezervu minimadlne 0,5 m nad max. hladinou — v zmysle STN 73 68 22 KriZzovania a slibehy.
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2.13.2 Zasobovania elektrickou energiou
Zakladné udaje:

Ochranné pasma elektrickych vedeni st v zmysle zakona €. 251/2012 §43 je ochranné pasmo
elektrickych vedeni definované:

e 22 kV a1kV kablové vedenie: 1 m na obe strany od krajného kabla

e 22 kV vzdusné vedenie holé: 10 m na obe strany od krajného vodica

e 22 kV vzdusné vedenie zdvesny kabel: 2 m na obe strany od kabla

e Transformacna stanica VN/NN: vymedzené vonkajSou stenou transformacnej stanice

Obec je zasobované z existujuceho 22kV kmenového vedenia €. 268, prostrednictvom nasledovnych
transformacnych stanic:

Cislo TS Nazov TS vykon tr. typ TS vlastnik vedenie
0061-001 Most 250 kVA vezova ZSE 268
0061-002 Skola 250 kVA 4 stfpové ZSE 268
0061-003 Horné konie 160 kVA stoZiarova ZSE 268
0061-004 Halabrini 160 kVA stoZiarova ZSE 268
0061-006 TehelRa 160 kVA 4 stipova ZSE 268
0061-007 JRD 630 kVA murovana NIE ZSE 268
0061-008 Likus 160 kVA 2,5-stlpové Nie ZSE 268
0061-009 Granulacka 160 kVA 2,5-stfpové ZSE 268

Vedenie VN ¢. 268 je napajané z RZ Senica — RZ Myjava. Maximalne prudové zataZenie vedenia ¢. 268
podla vyroénej spravy dispecingu ZSE bolo 23A, PTP 400 A.

Navrhovany stav

Tab. 6 Energeticka bilancia

Lokalita Funkcné vyuzitie ploch | pocet Pi SPi Pp SPp B SPs
c. a(ha) | byt. /kw/ | /kw/ o /kW/ L [kW/ /kW/
jedn.

1A rodinné domy 5,77 18 15 270 6,5 117 0,39 45
bytové domy 48 15 720 6,5 312 0,32 98
obdianska vybavenost 10% 40 40 40 0,60 24

1B rodinné domy 0,8 4 15 60 6,5 26 0,60 16
obéianska vybavenost 10% 40 40 40 0,60 24

1C rodinné domy 1,33 8 15 120 6,5 52 0,48 25
obcianska vybavenost 10% 40 40 40 0,60 24

2A rodinné domy 0,12 1 15 15 6,5 7 1,00 7

4 rekredcia stav 1,26 0 0 0 0 0,00 0

5 rodinné domy 6,36 53 15 795 6,5 345 0,31 107

6 rodinné domy 5,6 44 15 660 6,5 286 0,32 92

7 Plochy Sportu a rekreacie 0,56 0 0 0 0 0,00 0

8 rodinné domy 2,10 30 15 450 6,5 195 0,35 67

9 Plochy vyroby a skladovania | 0,69 250 250 250 0,80 200

SPOLU 3640 729
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Popis technického riesenia
Lokalita ¢.1A, 1B, 1C

Pre potreby napojenia lokality bude zrealizovana vymena existujicej 4-stipovej TS & 0061-002 Skola
na kioskovu TS. Zaroven bude zvySena kapacita transformatora z 250kVA na 630kVA. Existujuca
vzdusna pripojka bude z dovodu kolizie so zastavanym Uzemim v dotknutom rozsahu zakabelizovana.
Z upravenej TS budu nasledne do lokality vyvedené nové NN vyvody. Nové vyvody budu zokruhované
na existujucu NN distribu¢nd siet.

Lokalita €. 2A
Napojenia odberov budu rieSené z existujucej distribuc¢ne NN siete obce
Lokalita €. 5

Pre potreby napojenia lokality bude zrealizovanda technologickd Uprava existujucej TS ¢. 0061-001
Most, spocivajuca vo vymene existujuceho transformatora 250kVA na 400 kVA. Z upravenej TS budu
nasledne do lokality vyvedené nové NN vyvody. Nové vyvody budd zokruhované na existujucu NN
distribu¢nd siet.

Lokalita €. 6

Pre potreby napojenia lokality bude zrealizovana technologicka Uprava existujucej TS ¢. 0061-003,
spocivajlca vo vymene existujuceho transformatora 160kVA na 400 kVA. Z upravenej TS budu
nasledne do lokality vyvedené nové NN vyvody. Nové vyvody budd zokruhované na existujucu NN
distribuc¢nu siet.

Lokalita ¢. 8

Pre potreby napojenia lokality bude vybudovana nova transformacna stanica TS 0061-010 s vykonom
160kVA. Trafostanica bude napojend kablovou pripojkou odbocenim z exist. pripojky pre TS 0061-007
JRD. Z novej TS budu ndsledne do lokality vyvedené nové NN vyvody. Nové vyvody budu zokruhované
na existujucu NN distribuc¢na siet.

Lokalita ¢.9

Pre potreby napojenia lokality vyroby bude vybudovana nové odberatelska transformacna stanica TS
0061-011 s vykonom 250kVA.

2.13.3 Zasobovanie plynom

Obec Sobotiste je zdsobovand zemnym plynom z VTL plynovodu DN 700 PN 63 Senica — Holi¢, cez
pripojovaci VTL plynovod DN80 PN63 a nadvazne prostrednictvom regulacnej stanice RS 1200/2/1 do
distribucnej siete obce.

Navrh rieSenia

Stanovenie maximalnej hodinovej a ro¢nej hodnoty odberu zemného plynu navrhovanych lokalit je
navrhnuté v sulade s Technickymi podmienkami spolo¢nosti SPP - distribucia, a.s. ako
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prevadzkovatela Distribuénej siete, ktorymi urcuje technické podmienky pristupu, pripojenia do

Distribu¢nej siete a prevadzkovania Distribucnej siete, ktoré nadobudli Géinnost dra 01.11.2012

Tab. 7 Zakladné udaje pre stanovenie hodnét odberu plynu

Zakladné udaje pre stanovenie hodnét odberu plynu

Teplotné pasmo obce — 1

-10

Kategorie
KD Pre bytovu zastavbu, kategérie domacnost (KD) — IBV
1BV ak sa plyn vyuziva pre tcely varenia ako aj na G&ely vykurovania a

pripravu TUV

maximalny hodinovy odber:
maximalny denny odber:

ro¢ny odber

KD Pre bytovu zastavbu, kategérie domécnost (KD) — KBV

KBVv ak sa plyn vyuZiva len pre Ucely varenia

maximalny hodinovy odber:
maximalny denny odber:

ro¢ny odber

KD Pre bytovu zastavbu, kategérie domécnost (KD) — KBV
KBVS ak sa plyn \{yuil'va pre Ucely varenia ako aj na ucely vykurovania a
pripravu TUV

maximalny hodinovy odber:

maximalny denny odber:

rocny odber

QIBV (-10°-12°C)
QIBV (-10°-12°C)
RQIBV

QKBVv
QKBVv
RQKBVv

QKBV (-10°;-12°C)
QKBV (-10°;-12°C)
RQKBV3

1,4 m3/hod
33,6 m3/den
2 425 m3/rok

0,12 m3/hod
0,6 m3/den
69 m3/rok

0,8 m3/hod
19,2 m3/den
1 087 m3/rok

KMD Kategdria mimo domacnost (KMD)

V,R pre vyhodnocovanie technickej kapacity v distribucne;j sieti sa
pouZziju hodnoty maximalnej hodinovej, ro¢nej hodnoty odberu
plynu

Tab. 8 Prehlad potrieb plynu v rozvojovych lokalitach ZaD 01/2013

¢ Funkcia skr | Nazov Plocha Pocet RD, = Pocet Pocet Potreba Potreba Spotreba
atk | (lokalita) vymera bytov, obyvatel zamestna = plynu plynu plynu (m3/r)
a (ha) chat ov ncov (m3/h) (m3/den)
1A | rodinné domy RD 5,77 18 25,2 604,8 43650,0
1A | bytové domy BD 48 38,4 921,6 52176,0
1A | obdianska oV 0,577 0 0,0 0,0 0,0
vybavenost 10%
1B | rodinné domy RD 0,80 4 5,6 134,4 9700,0
1B | obdianska oV 0,08 0 0,6 13,4 970,0
vybavenost 10%
1C | rodinné domy RD 1,33 8 11,2 268,8 19400,0
1C | obcianska ov 0,13 0
vybavenost 10%
2A | rodinné domy RD 0,63 1 1,4 33,6 2425,0
5 | rodinné domy RD 6,36 53 74,2 1780,8 128525,0
6 rodinné domy RD 5,6 44 61,6 1478,4 106700,0
8 rodinné domy RD 4,17 30 42,0 1008,0 72750,0
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(o Funkcia skr | Nazov Plocha Pocet RD, Podet Pocet Potreba Potreba Spotreba

atk = (lokalita) vymera bytov, obyvatel zamestna = plynu plynu plynu (m3/r)

a (ha) chat ov ncov (m3/h) (m3/den)
9 vyroba v 0,69 32 64,5 5577,5 ‘
Spolu 263,4 6308,3 441873,5 ‘

Z porovnania predpokladanej suc¢asnej potreby a celkového prirastku spotreby zemného plynu
vyplyva nasledovné:

e sucasny instalovany vykon regulaénej stanice je schopny vykryt narast zvySenej potreby pre
navrhovanu zastavbu, pokial tato bude realizovana v etapach, z rezervy vo vykone regulacnej
stanice

Plynofikécia novych lokalit sa navrhuje realizovat predizenim jestvujdcich plynovodov, pripadne
vysadenim novych odbodiek, v éasovej vazbe na postupnost vystavby. Nové STL plynovody
navrhujeme realizovat z materialu PE 100.

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujice plyndrenské zariadenia budu
predmetom spracovania jednotlivych stupriov projektovej dokumentdcie. Pred samotnym
spracovanim projektov plynofikacie jednotlivych lokalit je potrebné ndvrh a podmienky rieSenia
konzultovat s prevadzkovatelom plynovodnej siete SPP a.s.

2.14 Posta a telekomunikacie

2.14.2 Telekomunikacie
Navrh riesenia

V rozvojovych Uzemiach su navrhnuté trasy miestnych telefénnych kablov ulozenych do zeme. Ich
presnu lokalizaciu, technické podmienky a dimenzie budu navrhnuté v nasledovnych podrobnych
dokumentaciach na Uzemné a stavebné konanie.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
polhohospodarskeho podneho fondu na
nepolnhohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely
v katastralnom Uzemi obce Dubova je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znedistovania zZivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

2.16.3 Perspektivne pouzitie polnohospodarskeho pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely

Napriek zdberu polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Géely, mozno skonstatovat, Ze

navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujicu infrastrukturu,

teda nebude narusena ucelenost honov, ani nedéjde k fragmentacii a izolacii polnohospodarske;j

pody.
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Tab. 9 Prehlad zaberu polnohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
Vymera celkom 17,25 ha
Z toho v zastavanom uzemi 7,70 ha-
Z toho mimo zastavaného Uzemia 9,55 ha
Z toho p. p.

Z toho ornd pdda 15,44 ha

Z toho zahrady 2,57 ha
Vykonané investicie do pody — odvodnenie 2,73 ha

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujuicej tabulke
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Prehl'ad stavebnych a inych zdmerov na polnhohospodarskej péde - NAVRH

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel:
Kraj:
Obvod:

Datum:

Obec Sobotiste

Ing. Méria Krumpolcova, AZ PROJEKT, Bratislava
Trnavsky

Senica

11/2013

Tab. 10 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

P.¢. Lokalita | Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultara Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané Katastral. Poznamka
ZD polnohos. pody nepolnoh. investicie do uzemie
celkom v zastav. mimo celkom (ha) | BPEJ ha péd. (ha) pddy (ha)
uzemi zastav.
uzemia
3 1A Zmena funkcie - 5,77 Sobotidte (zD UPN 2008)
Zmiesané Uzemie sthlas KPU-B
obdianskej 2009/00301
vybavenosti a
byvania
4 1B Zmena funkcie - 0,80 Sobotiste (UPN 2003) sthlas
Zmiesané Uzemie KU-B 2003/00224
obcianskej
20 1C Zmie$ané Uzemie 1,27 1,27 ornd poda 0,69 0202002 0,69 0,41 zavlahy 0,69 Sobotiste
obcianskej zahrady 0,17 0202002 0,17
vybavenosti a
21 2A Byvanie v RD 0,12 0,12 ornd poda 0,12 0244202 0,12 Sobotiste
7 2B Zmena polohy, 1,40 1,40 ornd péda 1,40 0202002 1,33 zavlahy 1,40 Sobotiste (UPN 2003) suhlas
dizenie - KU-B 2003/00224
precizenie orna poda 0244202 0,07 /
Obchvat
22. 5 Byvanie v RD 6,20 6,20 ornd péda 0758873 0,18 0,76 Sobotiste
ornd péda 0764443 1,72
orna pbéda 0782673 0,48
orna poda 4,30 0782883 1,92
zahrady 0758873 0,04
zahrady 0764443 0,41
zahrady 0782673 0,11
zahrady 0,76 0782883 0,2
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P.¢. Lokalita | Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultdra Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané Katastral. Poznamka
ZD polnohos. pody nepolnoh. investicie do uzemie
celkom v zastav. mimo celkom (ha) | BPEJ ha péd. (ha) pddy (ha)
uzemi zastav.
Uzemia
TTP 0758873 0,09
TTP 0764443 0,21
TTP 0782673 0,04
TTP 0,38 0782883 0,04
23. 6 Byvanie v RD 5,60 5,60 ornd péda 5,60 0702015 5,6 Sobotiste
24. 7 Plochy Sportu a 0,56 0,56 orna pbéda 0,38 0248212 0,38 0,18
rekredcie
25. 8 Byvanie v RD 2,10 2,10 sad 1,64 0252402 0,28 0,46 Sobotiste
zahrady 0252402 1,23
TTP 0252402 0,13
0202002 2,19
0244202 0,19
0248212 0,38
0252402 1,64
0702015 5,60
0758873 0,31
0764443 2,34
0782673 0,63
0782883 2,16
Spolu: 17,25 7,70 9,55 15,44 1,81
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3 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Systém spracovania zavaznej €asti - Vysvetlivky:
Zavazna Cast je uvadzana v plnom zneni, pricom:

e (asti, ktoré sa nemenia su vyznacené kurzivou
e (asti, ktoré su doplnené su vyznacené tuénym pismom so Sedou potlacou
e  (asti, ktoré boli predmetom zmien a doplnkov €. 1/2008 st vyznaéené hnedym pismom

e (asti, ktoré su zmenené su vyznacené — abedefgh,abedefgh

Zavdznd cast obsahuje ndvrh regulativov tzemného rozvoja. Vychddza z § 12 vyhldsky ¢. 55/2001 Z.z.
o uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii. Obsahuje presne formulované
zdsady priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia Regulativy obsahuju zdvizné
pravidld, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, urcuju podmienky vyuZitia uzemia a umiestriovania
stavieb.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia uzemia

Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia uzemia stanovuje regulacné prvky pre funkéné a priestorovo
homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zdkladné uzemno - priestorové a uzemnopldnovacie
jednotky v uzemi. St vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie tizemného pldnu.

Nadvrh regulativov funkéného vyuZitia uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
cinnosti v uzemi prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuZitia uzemia
e navrhnutého systému reguldcie
- reguldcie funkéného vyuZitia uzemia
- requldcie spésobu vyuZitia uzemia
- reguldcie intenzity vyuZitia uzemia
Reguldcia funkéného vyuZitia tzemia bloku stanovuje jeho funkcné vyuZitie, prostrednictvom
Specifikovania:

e pripustnej funkénej ndplne

e doplinkovej funkcnej ndplne

e nevhodnej, nepripustnej funkénej ndplne

Zdsady a regulativy priestorového usporiadania tzemia obce mozno Specifikovat ako:

3.1.1 Zdsady a regulativy priestorovo — kompozicné
Zdsady a regulativy priestorovo — kompozicné vychddzaju zo zaloZenej Struktury v ramci organizmu
obce, pricom koncept riesenia uzemného pldnu sa predovsetkym orientuje na identifikdciu,
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zachovanie ako aj Specifikovanie novych uzlovych priestorov v obci ako zdkladnych priestorovo —
kompozicnych prvkov v obci.

e taZiskové uzlové priestory
- centrdlny priestor s aredlom kastiela a prislusnym zdzemim
- priestor Habdnskeho dvora
- priestor cintorinov
e uzlové priestory vstupov do vnutornej Struktury obce
- vstupny priestor v smere od Senice
- vstupny priestor do obce v smere od Myjavy
- vstupny priestor do obce v smere od Vrboviec
e verejné priestory lokdlneho vyznamu.

- navrhovany ndstupny uzol (s kruhovou kriZovatkou) s novonavrhovanou polyfunkénou
zdstavbou

- priestor pozdlZ oboch brehov potoka Vrbovcianka

3.1.2 Zdsady a regulativy kultirno - historické
Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia obce vo véizbe na
kulturno — historické hladisko vychddzaju z historicky zaloZenej priestorovej Strukttry obce.

Zdsady a regulativy kulturno — historické su konkretizované v zdsaddch pre cast Uzemia obce, ktord je
vyhldsend za PZ — Habdnsky dvor.

Principidlnou zdsadou je kldst déraz okrem zachovania a ochrany pamiatok zapisanych v UZKP aj na
zachovanie historicky zaloZenych vézieb tychto pamiatok v urbanistickej Strukture obce.

3.1.3 Zdsady a regulativy dopravné

Zdsady a regulativy dopravné

dopravnu strukturu v Casti obce Habdnsky dvor vyhldsenej za PZ zachovat so vsetkymi
komunikdciami, vratane uliciek medzi domami, uliciek spdjajucich habdnsky dvor s ostatnymi
Castami obce, verejnymi priestormi a dvorovymi plochami.

urbanisticku strukturu rozvijat v sulade s principmi zaloZeného sietového dopravného systému,
ktory je v obci uplatneny ako kompozicno - organizacny princip

trasovanie novych komunikdcii v obci povaZovat za integrdlnu sucast urbanizovanej krajiny a
zdkladnu formotvornu sucast vytvdrania celkového obrazu obce

3.1.4 Zdsady a regulativy krajinnoekologické

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastrdalnom
uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rdmci miestneho uzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom su navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkcného vyuZivania tychto pléch za tucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét dzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetacény doprovod pozd/Z
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

Zmeny a doplnky ¢.1/2013 UPN-O Sobotiste - navrh



3.2 Urcenie prevladajucich funkénych uzemi, vratane urcenia
pripustného, obmedzujuceho a nepripustného funkcného
vyuzivania

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 su v ramci rieSenia uzemného pldnu z hladiska prevlddajuceho funkéného

vyuZitia Specifikované uzemia, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a nepripustného
funkéného vyuZivania, ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zdklade nasledovnych kritérii:

uzemia su vyuZivané jednoznacne ako monofunkcné

hranicu blokov v ramci zastavaného tzemia obce tvori prevazne komunikacny systém oddelujuci
uzemia s réznym charakterom vyuZitia

hranicu blokov mimo zastavaného uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené
ohranicenia, lesov, polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny, chrdnené uzemia.....
Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie tj. uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznacéné UPN obce ich povaZuje za stabilizované,
uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj uzemia, ktorych funkcné vyuZitie je
novokoncipované.

V nasledovnom tabulkovom prehlade ako aj v prislusnom sprievodnom texte su specifikované
previlddajuce funkéné tuzemia s requldciou intenzity a spésobu vyuZitia uzemia so stanovenim
pripustného, obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuzivania.

Funkéné vyulitie uzemia jednotlivych blokov

Oznacenie Disponibilng | Regulécia intenzity vyuZitia bloku Poznamka

bloku — | plocha  pre | pax. koef. | Min. Min. koef.

regulacia zastavbu zastavanosti 1PP" Nezast. ploch.

funkéného (m”)

vyuZitia

Ag - 0,3 0,35 0,5 Prestavba, dostavba v stlade
so Zasadami PZ s OP

Az 0,3 0,4 0,5 Prestavba, dostavba

A3z 0,25 0,35 0,55 Prestavba, dostavba

B;— B - 0,3 0,4 0,4 Prestavba, dostavba

Cq 32 000 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

C, 31 000 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Cs 8 200 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Cy 14 300 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Cs 14 100 0,35 0.4 0,4 Nova vystavba

Cs 0,30 0,60 Nova vystavba

Cs 0,30 0,60 Nova vystavba

Cq 0,30 0,60 Nova vystavba

Ci0 0,30 0,60 Nova vystavba

C11 0,30 0,60 Nova vystavba

Ci2 0,30 0,60 Nova vystavba

Dy 11 600 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

D, 3 600 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

D3 6 100 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba
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Oznacenie Disponibilnd | Regulacia intenzity vyuZitia bloku Poznémka

bloku — | plocha  pre | pax. koef. | Min. Min. koef.

regulécia zastavbu zastavanosti PP Nezast. ploch.

funkéného (m*°)

vyuZitia

D4 3200 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

Ds 0,45 0,55 Nova vystavba

D¢ 0,45 0,55 Nova vystavba

D; 0,45 0,55 Nova vystavba
Ei—Es 0,25 0,60 Prestavba, dostavba
(o] 0,350,45 0;550,45 | 0,5 Nova vystavba

Oz 0;:35-0,45 6,55045 | 0,5 Transformacia

O3 OE L5 Nova vystavba

04 0,45 0,45 0,5 Nova vystavba

Ry

R

R3 Prestavba, dostavba
RS Nova plocha

U Prestavba, dostavba
Z; - - -

Zc cintorin

Z - - -

Z3 - -

Zs - - - sad

P nezastavitelné Orna pdéda

Py nezastavitelné Pasienky

Vi4 nezastavitelné Vodné toky, plochy
L - - nezastavitelné Biokoridor

K nezastavitelné Biocentra

M nezastavitelné Interakéné prvky

Pozndmka: “IPP Index podlazZnych pléch
Abecedné znacenie koresponduje s reguldciou funkcného vyuZitia, Specifikované v nasledujucej casti
Numerické oznacenie Specifikuje reguldciu jednotlivych blokov

I. - Rezervné plochy pre funkciu byvania a obc¢ianskej vybavenosti
Il. — Rezervné plochy pre funkciu vyroby
Ill. — Rezervné plochy pre rozvoj rekredcie

A; - Vidiecke jadrové uzemie
zakladna charakteristika

Predstavuje zmiesané uzemie s prevaZne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie

v rodinnych domoch doplnené o plochy na obcliansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Uzemie v minulosti tvorilo centrum habdnskej kultury. Je
vymedzené hranicami vyhldsenej pamiatkovej zony s ochrannym pdsmom. Funkcné vyuZitie v ramci
tohto uzemia (pripustnd a nepripustnd funkénd ndpln) je prisne podriadené stanovenym ,Zdsaddm
pamiatkovej starostlivosti pamiatkovej zény Casti obce Sobotiste — Habdnsky dvor”. (Zdsady
pamiatkovej starostlivosti)
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A; A;- Vidiecke jadrové uzemie

zakladna charakteristika

Predstavuje zmiesané uzemie s prevaZne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie

v rodinnych domoch doplnené o plochy na obcliansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického

ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Vytvdraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé

funkcie a sluZia prevazne pre lokalizdciu a rozvoj komercnej obchodno-obsluZnej a administrativno-

sprdvnej vybavenosti vidieckeho charakteru.

pripustna funkénad ndpln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, sportoviskd a sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), s
vyhradenym rekreacno-zotavovacim zdzemim (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd,
rekreacné plochy a pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluZzné zariadenia a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, reStaurdcie a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

zdkladnd vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, lekdrske ambulancie,
zdkladné lekdrske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre
pobyt geriatrickych obcanov, domovy-penziény déchodcov a pod.), situovand v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost vzdeldvania a kultury (malokapacitné, Specializované a specifické skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene, kniZnice,
kulturno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych
prevddzkovych objektoch,

administrativha vybavenost (urady miestnej Stdtnej sprdvy a miestnej samosprdvy, posty,
policajné stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, penazné uUstavy a pod.), situovand
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost komercnej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

sluzby bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie
zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v obytnych domoch av samostatnych
prevddzkovych objektoch,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a sportové ihriskd a pod.),

verejnd zeleri a zeleri obytného prostredia (parkovo upravend zelen, zeler prizariadeniach
vybavenosti a zeleri zdstavby obytnych domov, ostatnd obytna zeler),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a
nadzemné gardZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
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nevhodnd a nepripustna funkcéna nadpln

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,

velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

priemyselnad vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

B;_B;3yC;C,C3C4 Cs5 C;C5 CgCygCyq Caz- Obytné tizemia so zdstavbou s rodinnymi domami

FUNKCENE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospoddrskou ¢innostou, ktord nemad negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustna funkénad ndpln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, sportoviskd a sportové ihriskd, rekreacné plochy a

pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske pracoviskd,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v prisluchajucej hospoddrskej
Casti rodinnych domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospoddrskej casti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia a Sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé Sportové ihriskd a pod.),
verejnd zelen (parkovo upravend a ostatnd verejnd zeler),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, resp. znizZujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluznd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,
zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,
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sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,
velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,
priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,30
minimalny index zelene 0,60
maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Spo6sob zastavby

sustredenad zastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v tzemi

nova vystavba

Minimalna rozloha pozemku

600 m?

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

nezasahovat do brehovych porastov toku Teplica azachovat10 m ochranného pasma,
v ochrannom pdsme (vymedzenom od sucasnej hranice porastov, ktord je dand skutonym
stavom v teréne) nerealizovat Ziaden stavebny zamer, ani suvisli vzrastli zelen. Pobreiny
pozemok musi byt pristupny, bez trvalého oplotenia pre mechanizaciu spravcu vodného toku
a povodia z dovodu vykondavania €innosti, povinnosti ustanovenych vodnym zakonom & 48. Pri
krizovani s vodnym tokom sa nesmie zmensit profil koryta aje nutné zachovat rezervu
minimalne 0,5 m nad max. hladinou — v zmysle STN 73 68 22 KriZzovania a stibehy.

Urbanizéciu v regulaénych blokoch C11 a D7 podmienit realizaciou protipovodiiovych opatreni.
Pre regulaény blok C11 realizovat vodnu nadrZ - polder ako vyhlad (umiestnena nad uzemim),
ktora ochrani obec pred velkou vodou azmierni priebeh maximalnej hladiny pri prechode
obcou. Konkrétne umiestnenie avelkost poldra si vyZiada vypracovat samostatnu
dokumenticiu, ktora bude riesena ako systém ochrany obce, vratane Sirsich vztahov.

V regulaénom blok C12, ktory je sicastou ochranného pasma pamiatkovej zény Sobotiste -
Habdansky dvor, reSpektovat stanovisko KPU Trnava ¢. KPU TT-2013/12236-3/49667 zo dia
02.08.2013, v zmysle ktorého re$pektovat lokalizaciu v rozsahu 60 m od hranice vymedzenej
pamiatkovej zény. urbanistické rieenie a zastavovacie podmienky stanovit vUPN-Z P a v
$tadiu rozpracovanosti konzultovat na KPU Trnava.

D, D, D; D, D5 Dg D; - Zmiesané uzemia obcianskej vybavenosti a byvania

FUNKCENE VYUZITIE

zakladna charakteristika

ZmieSané uzemia s prevahou pléch na obytné budovy su plochy umoZziiujuce umiestriovanie stavieb a

zariadeni, prislichajucich k vybaveniu obytnych budov a iné, ktoré sluZia prevaZne na ekonomické,

socidlne a kulturne potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a

nerusia vyrazne svoje okolie
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pripustnd funkcna napln

byvanie v obytnych domoch, tj. v malopodlaznych bytovych domoch a v rodinnych domoch,

obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obchodné domy, obsluzné zariadenia
a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost komerénej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluZné, opravdrenské a servisné prevddzkdrne a dielne,
udrzbdrske dielne a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych
objektoch,

verejnd a vyhradend zelefi (verejnd parkovo upravend zeleri, zelefi pri zariadeniach vybavenosti a
zelen zdstavby obytnych domov, ostatnd vyhradend a obytnd zeleti),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a
nadzemné gardZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucie

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,45
minimalny index zelene 0,55
maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia

Sposob zastavby

sustredend zastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v tzemi

nova vystavba

Minimalna rozloha pozemku

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

nezasahovat do brehovych porastov toku Teplica a 10 m ochranného pasma, v ochrannom pasme
(vymedzenom od sucasnej hranice porastov, ktora je danad skutocnym stavom v teréne)
nerealizovat Ziaden stavebny zamer,
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E; E; Obytné uzemie s vidieckou zdstavbou s rodinnymi domami — osady
FUNKCNE VYUZITIE
zdkladnd charakteristika

Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch s vidieckou Strukturou zastavby mimo uzemie
centralnej obce v existujlcich osadach aj s hospodarskou ¢innostou, vyuzivané tiez na rekreacné
Ucely ako tzv. ,druhé byvanie” doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustnd funkcia

e Dbyvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zotavovacim zazemim
(uZitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e prechodné (sezdénne) byvanie, ktoré sa viaze na formy vidieckeho turizmu a agroturizmu,

dopinkova funkcia

e zakladna vybavenost, resp. Specifickd obcianska vybavenost

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov,

e polnohospoddrska vyroba zaloZena na ekologickych principoch hospodarenia na pode,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné gardze a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a pod.).

e nepripustnd funkcia

e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujluca dopravnu zataz obytného prostredia,
e sluzby negativne ovplyviujlce byvanie,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,25

e minimalny index zelene 0,60

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zdstavby

e sUstredena zastavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v tzemi

e realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci prelik
Minimdlna rozloha pozemku

e 1000m’

SPECIFICKA REGULACIA
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Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e v osadach zachovat charakter rozptylenej zastavby a ako aj zachovanie prirodného charakteru
krajiny,

e usadlosti a samoty stabilizovat formou vhodnej dostavby, pristavby nadstavby, resp. vo vztahu na
zaloZeny charakter usadlosti, prip. doplnenie volnych preluk,

0,,0, 0. 0,- Uzemia vyroby a skladovania
charakteristika

predstavuju tzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su
urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym rusivym ucinkom na obytné prostredie,

pripustnd funkcna ndpln

vyrobno-produkcné zariadenia aredlového charakteru,

skladovanie a distribucia,

vybavenost verejného stravovania

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia,
periazné ustavy a pod.),

prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,

mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevddzky,

opravdrenské a servisné prevddzky,

prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

prevddzky udrzby mestskych infrastrukturdlnych sieti, ¢istenia komunikdcii a verejnych pléch,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravend vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradend zelefi aredlov a pod.),

prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln
byvanie,
rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd a pod.),
verejnd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,45

e minimalny index zelene 0,45

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spbsob zdstavby

e sustredena zastavba izolovanych objektov
Intervencné zdsahy v uzemi

e realizdcia urbanistickej Struktudry formou novej vystavby
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SPECIFICKA REGULACIA
Specifické pozZiadavky na reguldciu rozvoja uzemia

e res$pektovat ochranné pasmo 22 kV vedenia, v ochrannom pasme vytvorit izolaénu zelen

e pozdiz novonavrhovaného koridoru pre prelozku cesty 11/500 ponechat koridor pre ochrannu
izola¢nu zelen

P- P1 - Uzemia polnohospoddrsky vyuzZivanej krajiny
zdkladna charakteristika

predstavuju plochy intenzivne obhospodarovanej polnohospoddrskej pédy zaclenenej
do polnohospoddrskeho p6dneho fondu,

pripustnd funkéna ndpln

e polnohospoddrsky obhospodarovand polnohospoddrska péda zaclenend
do polnohospoddrskeho pédneho fondu,

e ucelové zariadenia polnohospoddrskeho vyuZivania pdédy, resp. zariadenia a stavby
polnohospoddrskej ucelovej vystavby,

e Ucelové polnohospoddrske komunikdcie,

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
e masivy a linie krajinnej zelene na polnohospoddrskom pédnom fonde,

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

aktivity a ¢innosti, ktoré su vrozpore so zdkonom €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzZivani
polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov SNR£-307/1992

v
»,

P2 — Plochy lesov

zakladna charakteristika

e predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom pédnom fonde,
pripustna funkéna napln

e hospoddrske lesy,
e ochranné lesy,
e lesy osobitného urcenia,

e ucelové zariadenia hospoddrskeho vyuZivania lesov, resp. lesné hospoddrske zariadenia (hordrne,
lesné chaty a sklady a pod.),

e ucelové lesné hospoddrske komunikdcie,

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy tdzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
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nevhodnd a nepripustna funkcéna nadpln

e aktivity a Cinnosti, ktoré su v rozpore

e Zakon 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhlaska 12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri izemnoplanovacej ¢innosti a pri ich
vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov Zakon 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhlaska 453/2006 Z. z. o hospodarskej uprave lesov a o ochrane lesa Zakon 326/2005 Z. z. o
lesoch v zneni neskorsSich predpisov v zneni neskorsich predpisov,

R1 - Rekreacné uzemia centier, aredlov a zariadeni Sportu a telovychovy
charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho vyznamu,

pripustna funkéna napln

e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvicne,
plavecké bazény, ladové plochy a stadidny a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
kupaliskami a dalsimi zariadeniami telovychovy,

e obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),
e vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),
e byvanie ako sucast obsluZno-vybavenostnych a Sportovych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejnd a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustna funkcéna ndpln

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

e sluZby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
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R; - Rekreacné uzemia zariadeni rekredcie, zotavenia a oddychu

charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj zariadeni rekreacnej, zotavovacej a oddychovej vybavenosti, ktord sa
viaZe na formy vidieckeho turizmu

pripustnd funkéna ndpln

zariadenia aredlového—charaktery, ktoré su tvorené prevaZne otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kupaliskami a dalsimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),
vybavenost verejného stravovania (reStaurdcie a pod.),

vybavenost prechodného ubytovania (penziony, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

byvanie ako sucast obsluZno-vybavenostnych a rekreacnych zariadeni,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejna a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
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nevhodnd a nepripustna funkcéna nadpln

polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribdcia,

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

R; - Rekreacné uzemia Sportu a zotavenia

charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj zariadeni Sportu a zotavovacej a oddychovej vybavenosti

pripustnd funkcna ndpln

zariadenia tvorené prevazne otvorenymi sportoviskami, ihriskami a dalsimi zariadeniami sportu,
zotavenia a oddychu,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zeleri, verejnd a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

polnohospoddrska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribdcia,

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

U - Uzemia polnohospoddrskej vyroby

charakteristika

predstavuju uzemia pre rozvoj polnohospoddrskej vyroby, ktoré su urené pre situovanie stavieb a

zariadeni zameranych na polnospoddrsku vyrobu

pripustna funkéna ndpln

polnohospoddrske vyrobno-produkcéné zariadenia aredlového charakteru, tj. zariadenia rastlinnej
a Zivocisnej polnohospoddrskej vyroby,

skladovanie a distribucia,

doplnkovu obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia a
pod.),

prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,

madlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevddzky,

opravdrenské a servisné prevdadzky pre polnohospoddrsku vyrobu,

prevddzky komundineho a miestneho hospoddrstva,
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prevddzky udrzby mestskych infrastrukturdlnych sieti, ¢istenia komunikdcii a verejnych pléch,
plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravend vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradend zelefi aredlov a pod.),

prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd a pod.),
verejnd vybavenost,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

Zc - Uzemia cintorinov

charakteristika

predstavuju specifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami

zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi poschodiami zelene,

pripustnd funkéna ndpln

cintorin,

urnovy hdj,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

Specifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné miestnosti, krematorid, domy smutku, kostoly
a modlitebne a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkcéna nadpln

Z;-

byvanie,

obchodno-obsluznd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

Uzemia pre rozvoj verejnej parkovo upravenej zelene

charakteristika
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Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a
nizkych poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré su dbélezZité najmd
Z priestorotvornych a estetickych hladisk.

pripustnd funkéna ndpln

parky,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkéna ndpln

byvanie,

obchodno-obsluznd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

Z,- Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a vyplriovej zelene

charakteristika

Predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov automobilovej a Zelezni¢nej dopravy a
vyplriovej zelene koridorov technickych vedeni,

pripustnd funkcna napln

ochrannd zelen,

izolacnd zelen,

vyplriovd zelen,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkéna ndpln

byvanie,

obchodno-obsluznd vybavenost,
sluzby

polnohospoddrska vyroba,
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e priemyselnd vyroba,
e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

Z; - Uzemia pre rozvoj rekreaéno-zotavovacej zelene
charakteristika

Predstavuju plochy verejne pristupnej zelene s kumuldciou rekreacno-zotavovacich aktivit,

pripustnd funkéna ndpln

e rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

e parky,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, dopravné plochy, verejné peSie komunikdcie a zjazdné
chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustna funkéna nadpln

e Dbyvanie,

e verejnd vybavenost,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

ZS - Uzemia sadov a zéhrad
charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zelenindrsko-ovocindrskych produkénych aktivit a
Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkéna ndpln

e sady azdhrady,

e rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,
e plochy mensich parkovo upravenych pléch,
e ostatnd verejnd zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,
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e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkéna ndpln

e Dbyvanie,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e distribucia a skladovanie,

V1,2,3,4 Vodné plochy a toky
zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nddrzi s bezprostrednym tuzemnym a priestorovym
zdzemim,

pripustna funkénad napln

e rieky a potoky,

e hydromelioracné kandly,

e prirodné jazerd a Strkoviskd,
e priehrady,

e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom uzemnom a priestorovom zdzemi vodnych pléch
a tokov,

e Ucelové prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkéna nadpln

aktivity a ¢innosti, ktoré st v rozpore

e so zdkonom ¢.364/2004 Z. z. a 0 zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) 438/1973-Zb-,

K,L,M — Krajinnd zeleri - plochy a linie prvkov kostry USES

charakteristika

predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzdjom prepojené a
vytvdraju funkény systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamend v sucasnosti existujuce
relativne ekologicky stabilnejsie segmenty krajiny liniové a plosné, pricom niektoré z nich je potrebné
dobudovat do funkéného systému.

funkéna napln

Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umoZzriuje svojou velkostou a stavom
ekologickych podmienok trvalu existenciu druhov a spolocenstiev prirodzeného genofondu
krajiny.

- Biocentrum nadregiondineho vyznamu - K
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- Biocentrum regiondlneho vyznamu - K

- Biocentrum lokdlneho vyznamu — K
Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi
podmienkami umoZriuje migrdciu organizmov a prepdja biocentrd.

- Biokoridor regiondlneho vyznamu — L

- Biokoridor lokdlneho vyznamu — L
Interakény prvok je obyclajne liniovy segment, ktory prendsa priaznivé pbsobenie biocentier
a biokoridorov na okolitu menej stabilnu krajinu.

- Interakcny prvok M

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby,

polnohospoddrska vyroba,

byvanie

3.3 Zasady a regulativy umiestiovania obcianskeho
vybavenia izemia

umiestfiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvdrania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokdlneho vyznamu

pri lokalizovani zariadeni obcianskej vybavenosti v PZ respektovat zdsady pamiatkovej
starostlivosti pre PZ ako aj pre ochranné pdsmo

pri lokalizovani zariadeni obcCianskej vybavenosti v nasledovnych objektoch je potrebné zmeny
vyplyvajuce z funkéného vyuZitia objektov konzultovat s PU :

kuria pri ceste v smere na Senicu —¢. 27,29 a 30

— kduria pri ceste v smere na Senicu ¢.60

— historicky objekt — ¢. 7

— hlbkové zéstavba domov orientovanych stitom do ulice, nap. ¢.109,116, 118, 277,433,
— domy sirkovo orientované do ulice ¢.298, 297, 253,262,445

— poschodovd kuria pri ceste smerom na Vrbovce —dom ¢.143

— zachovany dom s vyskou pri ceste v smere na Vrbovce — dom ¢.217

v novonavrhovanej casti malopodlaznej rodinnej zdstavby ako samostatné objekty na plochdch
urcenych pre rozvoj obCianskeho vybavenia s prisluchajucimi odstavnymi plochami

v centrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako
sucast existujucich objektov rodinnych domov

v lokalite PodluZie ako sucast polyfunkcnych pléch s prislusnymi odstavnymi plochami

usmernovat rozvoj sluZieb v obytnom uzemi tak, aby nedochddzalo k negativnemu pdésobeniu na
kvalitu obytného prostredia
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3.4 Zasady a regulativy umiestriovania verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia

3.4.1 Zdsady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia tizemia

Zdsady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia uzemia obce mozno Specifikovat

v dvoch polohdch a to z hladiska riesenia vonkajsich a vnutornych dopravnych vizieb.

Vonkajsie vizby

Z hladiska riesenia vonkajsich vdzieb, ktoré maju zdsadny vplyv na zlepsSenie dopravnej situdcie vo

vnutornom organizme obce je nevyhnutné:

reorganizovanie komunikacného systému rozclenené do 2 ¢asovych a funkéno-prevddzkovych etdp
presmerovanie ciest 11/500 a 11/581 do juhovychodnych poléh obce mimo centrdlnu ¢ast

vytvorenie okruZnej kriZovatky v polohe sucasného kriZovania ciest 1l/500 a 11/581, ktord pini
funkciu rozhrania tdzemi s odlisnym dopravnym reZimom

odklonenie cesty 11/500 na vychodnom okraji sidla

vymedzenie Uzemno-funkcnej rezervy na vyhladové prevedenie cesty 1I/500 (dobudovanie
vonkajsieho polookruhu).

juhozdpadné komunikacné prepojenie a dobudovanie vonkajsieho dopravného polookruhu.

vybudovanie regiondlnych cyklistickych trds smer Kunovskd priehrada — obec — hrad Branc, obec —
osady v ramci k.u. Sobotiste

Vndtorné vizby

zdkladny komunikacny systém obce tvoria obsluzné komunikdcie funkcnej triedy C1 v Sirkovom
usporiadani MO 8/50, resp. MOK 7,5/50

obsluzné pristupové komunikdcie niZsich funkcnych tried C2 a C3 v kategérii MO 8/40 a MO 8/30
ukludnené komunikdcie su so zmieSanou prevddzkou chodcov a vozidiel v jednej urovni v zmysle
dopravnej znacky D58a,b,

vybavenie dopravnej infras“trukfdry uspokojujucej potreby tranzitnej ndkladnej dopravy lokalizovat
do juhovychodnych poléh pozdlZ odklonenej cesty 1I/500

3.4.2 Zdsady a regulativy umiestriovania verejného technického vybavenia tiizemia

Vodné hospodadrstvo

zdsobovanie obce riesit napojenim na jestvujuci vodojem Sotina na Senicky skupinovy vodovod,
ktory bude prepojeny na jestvujuci vodojem Hreberi pri HoliCi, ktorého sucastou je:
rozsirenie akumuldcie vodojemu Sotina o 3 000 m3,
vybudovanie CS pri vodojeme Sotina - Q = 120 I/,
vytlaéné potrubie DN 400 z vodojemu Sotina do navrhovaného vodojemu Castkov,
zdsobovacie potrubie - DN 400, DN 300 z vodojemu Castkov,
vodojem Castkov - 2 x 1 300 m3,
prepojovacie potrubie DN 300 do vodojemu Hreben - 2 x 1 000 m3,
privddzacie potrubia pre obec Sobotiste uvazovat DN 150
rozvodnd siet pre obec DN 100
vodovodné potrubia v maximalnej miere zaokruhovat

problematiku celoobecnej kanalizdcie riesit napojenim na COV lokalizovanej pod Kunovskou
priehradou
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potrubia splaskovej kanalizacie umiestiiovat v novonavrhovanej komunikacii alebo v koridore
uréenom pre vsetky podzemné vedenia pri re$pektovani STN 736005/Z6 — Priestorova
Uprava vedenia technického vybavenia.

rezervovat plochu pre vodné dielo v kategdrii C (po 25 rokoch) Sobotiste
dobudovat ochranu proti velkym prietokom
pri urbanizécii Gzemia reSpektpvat zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami,

regulaény blok C11 aregulaény blok D7 vzhladom na potencidlne riziko zabezpeéit
protipovodriovymi opatreniami. Pre regulaény blok C11 realizovat vodnu nadrz - polder ako
vyhlad (umiestnena nad uzemim), ktora ochrani obec pred velkou vodou a zmierni priebeh
maximalnej hladiny pri prechode obcou.

pre konkrétne umiestnenie a velkost poldra vypracovat samostatni dokumentaciu, ktora bude
rieSena ako systém ochrany zastavaného tizemia obce vratane $irsich vztahov.

Zdsobovanie elektrickou energiou

lokalitu ¢. 1 PodluzZie v prvej etape do r. 2010 pri zdsobovani elektrickou energiou uvaZovat s
trafostanicou ¢. T 61 - 10 — 400 kVA, ktord bude dostatocnd aj pre rozvoj v etape r. 2010 —
2020.

lokalitu ¢. 2, Pole od Senice zdsobovat zrezervy trafostanice T61- 06 — 100 kVA, (sucasnd
vytaZenost trafo 53%)

lokalitu ¢. 3, Nad Horrianskymi humnami zdsobovat z trafostanice T61- 03 — 160 kVA vymenenej
za 400 kVA

lokalitu ¢. 4 Za potokom - vyulit v l.etape z rezervy trafostanice T61- 03 — 160 kVA (sucasnd
vytaZenost trafo 66%), v Il. etape vymenit trafostanicu za 400 kVA

v

lokalitu ¢. 4 Padelky za mlynom vyuZit rezervu trafostanice ¢. T61- 02 — 250 kVA (sucasnd
vytaZenost trafo 55%)

lokalitu ¢. 5 RD — restrukturalizdcia vyuZit rezervu trafostanic T61 —07, 08, 09 — 630, 400 a 160
kVA

lokalitu ¢. 6 vybavenost vyuZit rezervu trafostanice T61 —01(sucasnd vytaZenost trafo 54%)

pre lokalitu ¢. 1 riesit napojenie na elektrickd siet z navrhovanej TS o vykone 630kVA,
AR HeE R E O A o ea R B2 0

pre lokalitu ¢. 4 rieSit napojenie na elektricki siet z existujucej TS 61-3, ktord sa prezbroji
z vykonu 160 kVA na vykon 630 kVA,

lokality €.1A,1B,1C zasobovat z prezbrojenej kioskovej TS 0061-002 250kVA na 630kVA

lokalita €.2A napojit z exist. distribuénej siete

lokalita €.5 zasobovat z prezbrojenej TS 0061-001 250kVA na 400kVA

lokalita €.6 zasobovat z prezbrojenej TS 0061-003 160kVA na 400kVA

lokalita €.8 zasobovat z novej TS 0061-010 160kVA

lokailta €.9 zasobovat z novej TS 0061-011 250kVA

Zdsobovanie plynom

plynofikovanie novych lokalit uskutocriovat prediZenim, alebo vysadenim novych odbociek v
Casovej vdzbe na postupnost vystavby.

nové STL plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnét, ochrany prirody a tvorby krajiny

3.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

(Prevzaté z Materialu ,,Pamiatkova zona Sobotiste — Habansky dvor — Zasady ochrany
pamiatkového tzemia“, ktoré s vypracované v sulade so zakonom €. 42/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a ktoré nadobudli iéinnost 01.05.2010). Do
zavaznej €asti UPN obce sa premieta kapitola C. Parcelné vymedzenie a opis hranic pamiatkového
uzemia a G ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnot pamiatkového tizemia“

C. Parcelné vymedzenie a opis hranic pamiatkového tzemia

Opis hranic pamiatkovej zony bol vypracovany na zaklade kdpie katastralnej mapy vyhotovenej
dria 03. 04. 2006 Katastralnym urad Trnava, Spravou katastra Senica z mapového listu XVI-14-9
katastralneho tuzemia Sobotiste v miere 1:2880.

Majetkovo-pravne procesy suvisiace s nehnutel’nost’'ami v pamiatkovej zéne sposobili, Ze od doby
vyhlasenia zény nastali zmeny parcelnej siete na jej tizemi. Z toho dovodu bolo potrebné
vypracovat’ novy opis hranic pamiatkového tizemia, ktoré vSak aj napriek zmenam parcelnej siete,
ostavaju nezmenené s vynimkou kratkeho tseku v juhozapadnej ¢asti izemia. Vynimka sa tyka
parcely ¢. 220/1, ktora vznikla z pévodnej parcely ¢. 220 pripojenim priPahlej ¢asti parcely ¢. 293/4.
V tomto kratkom useku viedla hranica PZ po vychodnej hranici pévodnej parcely ¢. 220, ktora v
sticasnosti uz neexistuje a na hranici siéasnej parcely ¢. 220/1 nie su ani Ziadne zachytné body,
ktoré by dovolovali viest’ hranicu v povodnej podobe. Z tohto dovodu je nutné, aby v suvislosti s
aktualnym stavom hranica viedla po obvode terajsej parcely ¢. 220/1. Na zaklade zhodnotenia
parcely ¢. 220/1 je vhodné, aby hranica PZ viedla po obvode jej zapadnej ¢asti. Jedna sa o
nezastavanu plochu so svahovitym terénom, na ktorej sa nachadza ruiny stodoly zo za¢iatku 20.
storocia a vstup do pivnice z 19. storo¢ia. Novym priebehom hranice sa do zemia PZ zarad’uje
plocha povodnej parcely ¢. 220, povodne leziacej mimo pamiatkového Gizemia, tym padom sa
pamiatkovy fond v PZ rozsiri aj o spominané hodnotné objekty.

Vychodzim bodom hranice pamiatkovej zony je styk parcely mlynského nahonu s parcelami ¢.
413/1 a 412, od tohto bodu pokraduje smerom na juh po ¢asti vychodnej hranice parcely nahona
po styk s parcelou ¢. 324. Odtial’ hranica PZ d’alej vedie smerom na vychod po severnej strane
parciel ¢. 402, 399/2, 398, 397/1, 395 a 394, zo severovychodného rohu parcely ¢. 394 prechadza
po jej vychodnej a s¢asti juznej hranici po styk tejto parcely s parcelami ¢. 293/8 a 386, odkial’d’alej
pokraéuje na juh po useku vychodnej hranice ¢. 293/8 a kolmo pretina vychodny vybezok tejto
parcely tvoriaci tzv. ,,Habansku uli¢ku“, d’alej pokracduje juznym smerom po vychodnej hranici
parcely ¢. 384, odkial’ sa lomi smerom na zapad, prechadzajuc po juznej hranici tejto parcely. V
styku parciel ¢. 384, 381 a 336 sa hranica PZ lomi a pokracuje d’alej juhojuhozapadnym smerom po
vychodnej hranici parcely ¢. 336, od juhovychodného rohu tejto parcely sa lomi na vychod a
pokracuje po casti severnej hranice parcely ¢. 337, d’alej smerom na juh po jej vychodnej a na
zapad po ¢asti jej juznej hranice. Zo styku parciel ¢. 337, 375/2 a 338/1 pokracuje hranica PZ
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juznym smerom po useku vychodnej strany parcely ¢. 338/1 a d’alej po vychodnej strane parciel €.
338/2 a 339. Na juhovychodnom rohu parcely ¢. 339 sa hranica PZ lomi a pokraduje d’alej smerom
na zapad po jej juznej strane, d’alej zo styku tejto parcely s parcelou ¢. 340 a parcelou mlynského
nahonu €. 123 pretina hranica nahon a cestni komunikaciu parcelné ¢. 293/5, priamo po styk
parcely cesty s parcelami ¢. 209 a 208. Odtial’ vedie hranica PZ zapadnym smerom po juznej strane
parciel ¢. 209 a 215, potom sa lomi a pokracuje smerom na sever po zapadnej strane parcely ¢. 215,
po zapadnej hranici parcely ¢. 214, potom sa lomi zapadnym smerom a vedie po juznej hranici
parcely ¢. 220/1, v jej zapadnom rohu sa lomi smerom na severovychod a pokraduje po ¢asti jej
severozapadnej hranice a d’alej smerom na sever po zapadnej hranici parcely ¢. 225. Od
severozapadného rohu poslednej parcely vedie hranica PZ po useku juznej hranice parcely ¢. 227
smerom na zapad a d’alej po zapadnej hranici tejto parcely a parciel ¢. 228, 231/4, 231/5 a ¢asti
zapadnej hranice parcely ¢. 233/1. Hranica PZ sa nasledne lomi a vedie smerom na zapad po juznej
strane parciel ¢. 264/1 a 263, znovu sa lomi severnym smerom a pokracuje po zapadnej hranici
parciel ¢. 263, 265, 293/15 a 193/16. V severozapadnom rohu poslednej parcely sa ostro lomi
smerom na zapadojuhozapad a pokracuje po ¢asti severnej hranice tejto parcely az po jej styk s
parcelou €. 293/21 a 311, kde sa znova ostro lomi a pokracuje severozapadnym smerom po
juhozapadnej hranici parciel ¢. 311 a 293/17 a d’alej smerom na severovychod po severozapadnej
hranici parcely ¢. 308. V severnom rohu parcely ¢. 308 sa hranica PZ lomi smerom na vychod a
pokraduje po severnej hranici tejto parcely, ¢asti severnej hranice parcely ¢. 293/17, severnej
hranici parcely ¢. 307 a po kratkom tseku hranice parcely €. 293/14, do bodu styku tejto parcely s
parcelami ¢. 305 a 293/11. V tomto bode sa hranica PZ znovu lomi severozapadnym smerom a
vedie po casti juhozapadnej hranice parcely ¢. 305, po juhozdpadnej hranici parcely ¢. 304, d’alej na
sever po zapadnej hranici parcely ¢. 302 a na vychod po jej severnej hranici aZ po styk tejto parcely
so severnym rohom parcely €. 301. Z tohto bodu pretina hranica PZ verejny priestor, parcelné ¢.
293/11 k juhozapadnému rohu parcely €. 293/27, leZiacej mimo tzemia PZ, odtialdalej pokracuje
vychodnym smerom po €asti severnej hranice parcely €. 293/11 po styk s parcelou €. 293/12 a
parcelou mlynského nahonu, odkial pretina mlynsky nahon do vychodzieho bodu popisu hranice
PZ.

Hlavné zasady urbanistického a architektonického rieSenia tizemia

Hlavnou poziadavkou na urbanistické a architektonické rieSenie pamiatkového GUzemia PZ
Sobotiste — Habansky dvor v zmysle ochrany pamiatkového fondu, je obnovovat’ a regenerovat’ ho
tak, aby bolo mozné prezentovat’ podobu tizemia z obdobia zaciatku 20. storocia, pri reSpektovani
vSetkych zachovanych povodnych starsich prvkov architektury, urbanizmu, objektovej skladby,
priestorového a hmotového usporiadania tizemia a objektov v iom. DéleZitou poziadavkou je
zvyraznit’ pamiatkové hodnoty, ktoré poukazuju na histériu jedného z najvyznamnejsich
habanskych dvorov na tzemi Slovenska.

Poziadavky na zachovanie a ochranu historickej parcelacie a pédorysnej schémy
Parcelna siet’ na tzemi PZ, sa od konca 19. stor. takmer nezmenila, ¢oho dokladom je pozemkova
mapa z roku 1900. Parcelacia je znaéne nepravidelna, vznikala v zavislosti na povodnej
urbanistickej Strukttire, podmienenej Specifickym sposobom socidlneho a hospodarskeho Zivota
habanov.

Zmena oproti povodnému stavu parcelnej siete z konca 19. storoc¢ia nastala najma v d’alSom deleni
parciel, ktoré viak zva¢$a zachovava povodnu koncepciu parceldcie. Upravy sa v niektorych
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pripadoch tykali zlu¢ovania parciel a drobnych tprav ich hranic. Iné zavazné narusenia pévodne;j
parcelnej siete na izemi pamiatkovej zény nie su. Parcelna siet’ priamo suvisi s historickou
urbanistickou Strukturou habanskeho dvora a jej reSpektovanie je podmienkou pre zachovavanie a
ochranu povodného historického vyrazu tzemia PZ.

Zachovana konfiguracia parcelnej siete, je predmetom pamiatkovej ochrany a nie je mozné ju
akymkol’vek sposobom menit’, okrem aditivneho delenia povodnych parciel.

Je nepripustné:

e vytvaranie novych parciel, nereSpektujicich pévodnu parcelaciu

e narusenie parcelnych ciar novou zastavbou

e zmena ulicnej ciary

e spdjanie viacerych parciel do jednej

e zastavovat parcely, ktoré nie si v zmysle zasad ochrany pamiatkového tzemia rezervnymi
plochami

e akymkolvek spésobom rusit alebo znefunkéfiovat uzke priechody a ulicky medzi domami

e rusit, prekryvat alebo menit polohu koryta mlynského nahonu

Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu vyskového a priestorového

usporiadania objektov a tradi¢nej skladby zastavby
Habansky dvor v Sobotisti je v si¢asnosti zacleneny do urbanistickej Struktury obce, napriek tomu
je i dnes CitatelPny specificky sposob zastavby stavieb v priestore PZ. Objekty tvoria s¢asti
kompaktnu radovu zastavbu, so spojovacimi ulickami (v troch radoch rovnobezne s byvalym
mlynskym nahonom v smere S-J) a scasti st objekty jednotlivo situované, Stitom aj odkvapom ku
komunikaciam.

Predmetom pamiatkovej ochrany je prizemna zastavba, rovnako aj dochované priestorové
usporiadanie objektov na jednotlivych parcelach, pochadzajice najneskor z prelomu 19.a 20.
storocia.

Predmetom ochrany je aj nezastavana €ast parciel — dvory, zahrady a nezastavané ¢asti volne
pristupnych plach pri domoch, ktoré je neziadtce zapliiat dalSou zastavbou. Tradi¢nt skladbu
zastavby nie je mozné modifikovat’ pridavanim alebo odstrafiovanim objektov. Vzh’adom na
hustotu zastavby na vaésine uzemia PZ nie je nova zastavba Ziaduica. M6ze byt’ schvalena len v
odovodnenych pripadoch a za podmienok dodrzania Sirkového, vyskového a vyrazového riesenia
existujucich okolitych stavieb, najma v pripade nahrady dozitych objektov. Konkrétne podmienky
pre novu zastavbu v Uzemi PZ, ako aj vol’né parcely, na ktorych mozu byt’ pripadné novostavby
realizované, su specifikované v samostatnej kapitole (G. 10.). Drobné stavebné zmeny v zmysle
pristavby k existujiicim objektom, alebo ich prestavby musia byt predmetom individualneho
posudenia. Pri posudzovani je nutné vychadzat’ z analyzy stavu autenticity daného priestoru na
parcele, vyhodnotenia vplyvu dostavby na SirSie okolie — okolitt zastavbu, pohl’adové uhly, stav
autenticity SirSieho okolia, atd’.). V pripadoch autenticky zachovanej hodnotnej zastavby na
parcele, ju nie je mozné narusit’ prestavbou, dostavbou alebo novou stavbou hoci i malého
rozsahu. V pripade potreby je moZné vhodnost’ dostavieb overit’ architektonickou alebo
architektonicko-urbanistickou studiou. Pri akomkol’vek navrhu je nutné vylucit’ likvidaciu,
poskodenie alebo negativne ovplyvnenie povodného hmotovo-priestorového usporiadania
objektov.
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Pri objektoch NKP je neziaduce akymkol’vek sposobom menit’ ich povodné tradi¢né dispozi¢né
¢lenenie, menit’, odstrafiovat’ a prestavovat’ povodné hodnotné prvky interiéru, ako su tramové
stropy, ¢ierne kuchyne, pozostatky povodnych vykurovacich telies, rieSenie okennych a dvernych
otvorov, ich vyplne atd’, ako aj odstranovat’ ¢asti povodnych konstrukcii. V odévodnenych
pripadoch je mozné adaptovat’ povodné priestory pamiatkovych objektov v stvislosti s potrebami
byvania, pripadne komer&éného vyuZitia. Akékolvek upravy interiéru véak musia striktne spiiiat’
poziadavky na ich rieSenie, pouZitie materialu, technologické postupy, ktoré zabezpecia ochranu
pamiatkovych hodn6t a dobry stavebnotechnicky stav objektov.

Priprava a realizacia obnovy objektov, ktoré tvoria tradi¢nu skladbu zastavby, musi prebiehat’ na
zaklade poznatkov o ich stavebnom vyvoji a pamiatkovych hodnotach.

Do tradicného vyrazu zastavby v PZ negativne vstupila najma vystavba domov, ktoré nahradili
povodné objekty habanskej architektury (sup. ¢. 496, 500, 501, 502), ale aj objekty, ktoré vznikli na
povodne nezastavanych plochach (sup. ¢. 407 a 408). Tieto objekty nerespektuju Sirkové ani
vyskové parametre historickej zastavby. Regeneracia naruseného priestorového usporiadania nie
je mozna bez zasahu do hmoty rusiacich objektov formou zmensenia ich Sirky a vysky, pripadne ich
odstranenia. Tieto objekty je preto potrebné ponechat’ na dozitie a v pripade ich celkovej vymeny

novostavbu prisposobit’ okolitej zastavbe v hmote aj vyraze.
Je nepripustné:

e vytvarat nadstavby jestvujucich objektov akymkolvek spésobom ( nadstavba celého
podlazia, nadstavba koruny aj rimsy v ramci vyuZitia podkrovia, ap. )

e vytvarat novostavby so zvySenym suterénom ¢i neprimerane zvy$enou rimsou pre
vytvorenie podchodnosti podkrovi, ap.

e vytvarat viacpodlazné novostavby

e prestreSovat dvory medzi jednotlivymi objektmi

e zvicSovat Sirku domov alebo vytvarat novi zéstavbu na parcele

e zastavovat verejné a volne pristupné priestranstva a spojovacie uliéky trvalymi ¢i
docasnymi stavbami

e umiestfiovat vo dvoroch rézne pristresky, altdnky, garaze a iné trvalé ¢i doc¢asné stavby

Poziadavky na zachovanie a ochranu dominant, siluety tzemia, pohl’adovych uhlov v

ramci pamiatkového Gzemia i v kontexte s okolitou krajinou (vyber)
Habansky dvor v Sobotisti je relativne kompaktnou zastavbou, bez vyrazného vyskového c¢lenenia.
Objekty netvoria v priamom zmysle vyskové dominanty, jedine zvonica v pomere k najblizSej
zastavbe vystupuje z blizkych pohPadov od vychodu a severu ako vyskovo vyrazny prvok.
Hmotovou dominantou PZ je mlyn, ktory je vSak vyrazne vnimatel’ny aZ z blizkych pohPadov vnutri
pamiatkového tzemia. Miera hustoty zastavby v PZ poskytuje minimalne moZnosti narusenia
vSetkych priehPadov v zastavbe a pohPadov na objekty a ¢asti izemia PZ. Na zachovanie tohto
stavu je prirodzene potrebné zamedzit’ akymkol’vek zmendam urbanistickej Struktury a
priestorového usporiadania tzemia PZ, ¢o je predmetom urcenia regulativov aj v inych kapitolach
zasad ochrany v PZ.

Hodnotné pohl’adové uhly v ramci vnutra tzemia PZ vychadzaju najma z centralneho priestranstva,
zo svahu pri zvonici smerom na vychod na mlyn a vychodnti €ast PZ so zahradami v zadnej ¢asti
centralnej radovej zastavby obce. Tieto pohlady su v ,,Zasadach .....“ oznacené ako uhlové pohlady

Zmeny a doplnky ¢.1/2013 UPN-O Sobotiste - navrh



v rozpati 1- 12 a su sucastou celého dokumentu ,Pamiatkova zéna Sobotiste — Habansky dvor —
Zasady ochrany pamiatkového tzemia“.

Existujuca silueta pamiatkovej zony a pohladové uhly na nu a z nej si predmetom pamiatkovej
ochrany a je potrebné ich zachovat’ a nenarusat’ vyskovymi stavbami. Preto je zastavbu v PZ
potrebné ponechat’ v prizemnej vyske a pri schvalovani stavebnej ¢innosti mimo nej, hlavne pri

navrhu vyssich stavieb, je potrebné skiimat’ jej posobenie na popisané pohl’adové uhly. V pripade
ich mozného narusenia takouto zdstavbu ju podl’a mozZnosti v navrhovanej vyske neschvalit’.

Poziadavky na primerané funkc¢né vyuzitie izemia a jednotlivych objektov.
Predmetom pamiatkovej ochrany v PZ je jej povodna, ¢ize obytna funkcia. Preto je potrebné v
zaujme zachovania ,Zivota“ ponechat’ vyuzivanie kultirnych pamiatok i ostatnych objektov najma
formou trvalého byvania alebo rekrea¢ného vyuZitia za podmienok dodrziavania zasad ochrany
pamiatkového fondu.

Iné ako obytné ucely je mozné pripustit’ za predpokladu zachovania povodného interiérového a
exteriérového architektonického vyrazu, hmotovo-priestorového a dispozi¢ného riesenia zastavby
na parcele a pomeru zastavanej a nezastavanej ¢asti na parcele.

Nevyuzivanie objektu je vidy 1. krokom k degradacii a postupnému zaniku stavby, preto je
nevyhnutné opustenym stavbam vo vel’mi kratkom c¢ase vratit’ povodnu alebo najst’ nahradnu
funkciu adekvatnu stavu a hodnote objektu.

Objekty, aj uzemie v PZ mozu byt’ vyuZivané predovSetkym v suvislosti s trvalym byvanim a
rekreacnou funkciou. Vhodné je tieZ vyuzitie v suvislosti s cestovnym ruchom a sluzbami s nim
suvisiacimi. Je nevhodné, aby sa objekty a prostredie pamiatkovej zény vyuzivali na vyrobné

7 v

podnikatel’ské ucely, okrem budovy mlyna, kde by prinavratenie povodnej funkcie bolo vitanym
krokom. V principe je potrebné zachovat’ nasledovné vyuzitie objektov a Gzemia:

e obytna funkcia povodnych ludovych domov

e hospodarske vyuzitie mastali, stodol a chlievov. Vzhladom k tomu, Ze hospodarske budovy
prestavajui postupne slizit svojmu pévodnému uUéelu, pri ich zmene vyuzitia je nutné
zachovat vietky povodné stavebné konstrukcie a architektonické detaily a nové vyuZitie
tomuto podriadit. Nové vyuZitie vSsak musi byt predmetom posudenia a schvalenia
Krajského pamiatkového uradu Trnava.

e Dvory, zdhrady, ako aj volné priestranstva a prechodné ulicky musia taktiez plnit svoju
pdvodnu funkciu. Nie je pripustné tu vytvarat okrasné zahrady s upravovanymi zdhonmi a
nevhodnymi druhmi rastlin.

Objekty v PZ moino vyuzivat’ aj v suvislosti s rozvojom turistického ruchu (poskytovanie

ubytovania, pripadne instalacia expozicii tradi¢nej Pudovej kultiry, predvadzanie remesiel atd’.)
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Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu prvkov ulicného a dvorového
interiéru, fasad a stresnej krajiny a na aplikaciu novych architektonickych a
stavebnych prvkov

Verejné priestranstvd, komunikdcie, dvory a zahrady

Sucast’ou tizemia pamiatkovej zony su cestné a pesie komunikacie, malé verejné priestranstva,
dvory a zahrady. Uprava tychto ploch musi byt’ v stilade s poZiadavkami na ochranu
pamiatkového fondu na zachovanie a obnovenie autentického vyrazu habanskeho dvora.

Struktura verejnych priestranstiev a komunikacii v zachovanej podobe je predmetom pamiatkovej
ochrany, ich Gprava a materialové riesenie vSak v niektorych pripadoch nie je v stllade s
historickym prostredim PZ, preto je nutné podl’a mozZnosti rieSit’ tieto plochy v prirodnych
materialoch (kamei, tehly, strk, drevo atd’.), aby im bol prinavrateny prirodzeny vyraz.

Siet’ ciest a verejnych priestranstiev pozostava v prvom rade z hlavnej cestnej komunikacie, ktora
prechadza habanskym dvorom od severu na juh, d’alej je to ulicka vedtica od kaplnky smerom na
vychod do centra obce, uli¢ka vedtica od mlyna smerom na vychod a severovychod, kde sa napaja
na predoslu a kratka uli¢ka, ktora vedie od kaplnky na juhozapad. VSetky spomenuté komunikacie
a ulitky maju asfaltom spevneny povrch. Struktiru komunikacii d’alej dopiiiaju tGzke ulicky medzi
tromi radmi zastavby v centre PZ a spojovaci chodnik so schodmi, ktory vedie na severozapad od
zvonice. Tieto peSie komunikacie nemaju spevnené povrchy, spolu s malymi verejnymi plochami,
ako su namesticko pred radnicou a mlynom pri zvonici a plocha medzi domami sup. ¢. 365 a 396 v
juznej ¢asti hlavnej cestnej komunikacie.

V pripade realizacie zmeny povrchov pesich komunikacii, vstupov do dvorov a objektov je nutné
prihliadnut’ na pévodnu ,Zivelnost” tvorby tychto ploch a nevytvarat’ jednotny charakter a presne
ohraniéeny tvar chodnikov, ktory by v koneé¢nom dosledku posobil vdanom prostredi umelo a
cudzorodo.

Dvory ako neoddeliteP’na sucast’ prostredia pamiatkovej zony je potrebné chranit’ v autenticke;j
podobe roPnickeho, respektive remeselnickeho dvora, prisposobenej si¢asnym potrebam. Idedlne
rieSenie tychto ploch je udrZiavané zatravnenie bez nevhodnych cudzokrajnych okrasnych
porastov, vyraznych terénnych tprav a nevhodného clenenia. Je neZiaduce vytvarat’ vo dvoroch
rozsiahle spevnené plochy z akéhokol’'vek materialu.

Dvory a zahrady v PZ st uzavreté a od verejnych, ¢i vol’ne pristupnych priestranstiev oddelena
réznymi typmi oplotenia. Vyskytuju sa tu typické ploty s droteného pletiva, nizsie typy oploteniana
beténovych podmurovkach, prevazne z kovového materialu, ale aj vysoké plné murované ploty. V
zasade mozno stanovit’, Ze toto Specifické prostredie, si nevhodné akékol’'vek typy
nepriehl’adnych vysokych plotov, aj ked’ niektoré murované ploty pochadzaju z I. polovice 20.
storocdia. Ako najvodnejsie typy sa javia nizke ploty alebo pohl’adovo malo vnimatel’né formy
oplotenia. Tymto poziadavkam vyhovuje jednak nizky dreveny plot jednoduchej latkovej
konstrukcie s malou hustotou pribitych latiek, alebo pri potrebe vyssSieho oplotenia, pouzitie
Pahkych jednoduchych typov droteného pletiva bez vyraznych farebnych tprav, ktoré esteticky
nenarusi vzhPad pamiatkového uzemia. Je nevhodné budovat akékolvek typy vysokych oploteni
braniacich priehladom v Gzemi PZ, ako aj ploty so stivislymi zakladmi presahujucimi nad uroven
terénu. Pri budovani oplotenia a uzatvorenia zahrad a dvorov je nutné vychadzat zo suicasného
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stavu uzavretosti pozemkov s prihliadnutim na zamer typologicky sa priblizit stavu oplotenia v
prvej polovici 20. storocia. V pripade stucasnych nevhodnych murovanych alebo kovovych oploteni,
ako je to napriklad v pripade uzavretia pozemku pri rodinnom dome sup. ¢. 492 v celej dizke
vysokym murovanym plotom, je potrebné ponechat ich na doZitie a nahradit ich vhodnej$ou
formou.

Historicka niveleta a konfiguracia terénu, ako doklad vyvoja obce, s predmetom pamiatkovej
ochrany, preto je nezZiadtice realizovat’ rozsiahle terénne Upravy. Vsetky stavebné upravy, ¢i uz
verejnych priestranstiev alebo jednotlivych objektov, sa musia jestvujticej konfiguracii terénu
prisposobit’.

Sucast’ou tzemia pamiatkovej zony nie je hodnotna historicka zeleii. Zelené plochy mimo

spomenutych komunikacii a priestranstiev, su zasttipené len niekol’kymi zahradami, ked’ze tzemie
PZ je pomerne husto zastavané. RozsiahlejSie zelené plochy sa nachadzaju mimo hranic PZ, najma
na zapad od nej. Vysoka zeleii je zastupena len ojedinelymi solitérmi drevin v nevhodnych
polohach. Existujice zahrady v PZ su vyuZivané najma na pestovanie pol’nohospodarskych plodin,
pripadne ovocnych stromov, v niektorych pripadoch sa zacinaju vyuzivat’ ako okrasné plochy.
Vzhl'adom na nedostatok vacésich zelenych ploch, je nevhodné, aby sa existujuce plochy vysadzali
hustou vysokou zelenou, ktoré by branili v pohP’adoch na hodnotnu architekttru. Rovnako
neziaduce je vysadzat’ mohutné typy drevin v blizkosti stavieb, ktoré by mohli narusit’ svojim
korenovym systémom. V zahradach je mozné vysadzat’ nizke druhy ovocnych stromov a uzitkovych
drevin, pripadne ich okrasnych foriem, nie je vhodné vysadzat’ stalozelené a cudzokrajné typy
okrasnych rastlin. Vyska zelene v zahradach pripadne ostatnych plochach by nemala vyrazne
presahovat’ vysku zastavby. Na vyssie spomenutych verejnych priestranstvach a pesich
komunikaciach, pripadne zelenych pasoch pozdiz ciest, je neziaduce vysadzat’ trvald zelefi a
vytvarat’ na nich rozsiahle kvetinové zahony.

Fasady

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné Gpravy chranenych objektov sa m6zu vykonat’
len v stlade s podmienkami ur¢cenymi na obnovy pamiatkového fondu s cie’om trvalého
zachovania ich hmotnej podstaty, autentického vyrazu a primeraného vyuZzitia.

Pri vSetkych formach obnovy sa vyZaduje zachovanie a zvyraznenie Specifickych znakov povodnej
architektiry v habanskom dvore, vychadzajtcej jednak z Specifického habanskeho stavitel’stva,
jednak z tradicnej Pudovej architekttry regionu, pricom je potrebné pouzivat’ netypizované
konstrukéné prvky av ¢o najvacésej miere tradiéné materidly a technologické postupy. Prvoradou
podmienkou je zachovanie vsetkych autentickych historickych fasad a ich jednotlivych
architektonickych ¢lankov. Objekty, ktoré maju narusenu povodnu koncepciu rieSenia fasad, je
potrebné upravit’ do vyhovujtcej podoby na zaklade pamiatkového vyskumu, zachovanych
analdgii v obci a dobovej fotodokumentacie. Na historickych objektoch je nutné zachovavat’,
obnovovat’ a v pripade naruSenia regenerovat’ celi autenticku podstatu fasady — slohovy vyraz,
¢lenenie, rytmus, osovost’, tvaroslovné prvky, proporciu ploch, svetlost’ a delenie otvorov,
kompozi¢né vzt’ahy atd’.

Pri upravach povrchov fasad sa vyZzaduje pouzitie takych materialov a technoldgii, ktoré
nesposobuju zadrziavanie vlhkosti v murivach a nebrania ich odvetravaniu. Takejto poZiadavke ako
aj poziadavkam na zachovania tradi¢ného vyrazu povrchov zodpoveda pouzivanie tradi¢nych
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materialov, ako su hlinena mazanicova omietka a vapenno-pieskova omietka. VzhPadom na
absenciu hydroizolacie u vacsiny povodnych hodnotnych objektov, je potrebné pri obnove kazdého
objektu riesit’ jeho odvodnenie sposobom, ktory stavbu neohrozi, ani nenarusi jeho pamiatkové
hodnoty.

Pri Gprave povrchov muriv vratane ploch stitov sa vyzaduje zachovat’ alebo obnovit’ povodny
vzhl’ad omietok, ich hladkost’ a zarovei plasticitu, kopirujicu nerovnosti muriva. Je potrebné
zachovavat’ a obnovovat’ vsetky plastické a vytvarné prvky clenenia a vyzdoby fasad, ako su
Sambrany a pasparty otvorov, hladené pdasy na naroziach, korunné rimsy, datovacie kartuse v
Stitoch, soklové pasy, vypustky atd’. Chybajlce ¢asti tychto prvkov doplnit’ s dorazom na
zachovanie povodnej profilacie, popripade vytvorit’ kdpie podl’a analégii z izemia PZ. Kone¢nu
upravu povrchov je potrebné vykonat’ ru¢ne aplikovanym naterom na baze vapna podl’a
tradi¢ného vzoru zachovaného na objekte, pripadne analogicky podl’a tradi¢ného vzoru v
pamiatkovej zone.

Pri obnove a udrzbe fasad sa vylucuje pouzitie omietok s obsahom cementu, aplikacia akychkol’vek
obkladov, ktoré st v Pudovom prostredi cudzim prvkom, ako aj povrchovych umyvatel’nych,
neprievzdusnych naterov. Zatepl’ovanie formou fasadnych obkladov je u objektov NKP
nepripustné, pri objektoch dotvarajucich prostredie iba v tom pripade, ak technické rieSenie
zabezpeci celkovy vyraz objektu adekvatny historickému prostrediu habanskeho dvora a nenarusi
stavebno-technicky stav objektov. Novodobé tpravy povrchov muriv pamiatkovo hodnotnych
objektov drsnou brizolitovou, ¢i inou cementovou omietkou je potrebné v plnom rozsahu
odstranit’. Odstranovanie nehodnotnych tprav je nevyhnutné previest’ Setrne tak, aby sa
neznehodnotili d’alSie autenticky zachované ¢asti objektu.

Opravu a dopliianie porusenych muriv je potrebné riesit’ plnou palenou tehlou spajanou vapenno-
pieskovou maltou.

Pri obnove Stitov treba postupovat’ ako pri obnove stien, zachovavat’ ich plastické ¢lenenie a
vyzdobu a osovost’ otvorov. Potrebné je zachovat’ povodné skridlové ostresSie kryjtice korunnt
rimsu oddel’ujucu fasadnu stenu od vlastného stitu domu. Rovnako ako pri obnove fasad je
nepripustné pouzivat’ aj pri obnove stitov akékol’vek obklady, ako aj utilitarne oplechovania,
okrajov Stitov a deliaceho ostresia.

Povodné vyplne fasadnych otvorov je nutné zachovat’ v autentickej podobe a pri obnove odborne
osetrit’. Pri vymene povodnych pamiatkovo hodnotnych okennych a dvernych vyplni z dovodu ich
nevyhovujliceho stavebno-technického stavu, je potrebné riesit’ nové vyplne ako rekonstrukcné
kopie povodnych. Pri povrchovej tprave povodnych, ale aj novych vypini otvorov sa odportca
pouzitie naterov v tmavsich odtienioch hnedej, tradi¢ne pouzivanych v prostredi PZ.

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch,
nezodpovedajtice svojim charakterom ani rozmermi tradi¢cnému vyrazu, je nutné perspektivne
postupne nahradzat’ vhodnymi, podl’a tradi¢nych analégii v pamiatkovej zone. Nové prvky sa
vyzaduje osadit’ do pévodnych otvorov. Dalsie zmeny osadenia otvorov a utilitirne stavebné
Upravy, napr. zvacSovanie, st nepripustné, rovnako aj osadzanie vel’koplosnych neclenenych
okennych vyplni a pouZivanie netradi¢nych materidlov, ako kovy a plast.
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Obnova fasad na kulturnych pamiatkach je mozna len na zaklade pamiatkového vyskumu
(stavebno-historického, umelecko-historického).

Stresna krajina

Strechy, ktoré sa v habanskom dvore zachovali na povodnych pamiatkovo hodnotnych objektoch,
su svojim rieSenim jedinec¢né a charakterom vychadzaju z prostredia nemeckej mestianskej
architektury. Patria k najvyznamnejSim aspektom, ktoré tvoria jedine¢nost’ habanskeho dvora. Ich
tradié¢ny vyraz, vratane ich tvaru, vysky a sklonu stresnych rovin, presahu strechy, tvaru a riesenia
kominov, charakteristické detaily a architektonické prvky, konstrukcné a technologické riesenie
krovov a tradi¢ny material je predmetom pamiatkovej ochrany. Je potrebné v zaujme zachovania
charakteristického vyrazu pamiatkového tzemia pri opravach striech tieto prvky nemenit’. V
pripade poskodenia krovovej konstrukcie pamiatkovych objektov je mozna lokalna vymena
jednotlivych prvkov za rekonstrukéné kopie povodnych ¢asti. VyuZivanie podkrovia objektov v PZ
je mozné iba vtedy a do takej miery, ak to nenarusi autenticky vzhP’ad a vyraz strechy, jej vysky,
sklonu, napojenia strechy na fasady a d’alSie stavebné a architektonické prvky vytvarajice typicky
vzhlad strechy. V konkrétnych pripadoch, pri objektoch s mensim sklonom striech je mozné pre
vytvorenie podchodnej vysky v podkrovi zmenit’ sklon streSnych rovin tak, aby sa tvar strechy
priblizil tradiénym habanskym strecham zachovanym v pamiatkovej zéne. Na presvetlovanie
podkrovnych priestorov je potrebné v najvicsej miere vyuzivat’ povodné okenné otvory v stitoch.
Mimo objektov NKP a vytypovanych na zapis do UZPF je mozné presvetlenie riesit’ obmedzenym
poctom streSnych okien umiestnenych na poh’adovo menej exponovanu stresnu rovinu, v
odovodnenych pripadoch je mozné pouzit’ v zadnej ¢asti zastavby na dvorovej strane strechy
presvetlovaci vikier, analogicky vikierom pouzivanym na vstup do podstresia.

Na Ziadnom objekte v prostredi habanskeho dvora sa uz nezachovala povodna habanska stresna
krytina zo ,,slamenych SindPov“ napust’anych riedkou hlinou. Idedlne pre uzemie pamiatkovej zony
by bolo poutzitie tohto originalneho materialu, ktorého vyroba vsak zatial’ v si¢asnosti po
technologickej stranke nebola dostatocne zvladnuta. Z tychto dovodov je pre tizemie PZ
najvhodnejsie pouzivanie keramickej Skridly, ktora sa v prostredi v su¢asnosti vyskytuje
najcastejsie. Nakolko strechy znacnej ¢asti objektov su pokryté nevhodnymi beténovymi a
azbestovo-cementovymi krytinami, je potrebné perspektivne ich nahradit’ keramickou skridlou.

V suvislosti s obnovou a udrzbou striech je nepripustné odstranovat’ kominové teles3, stvisiace so
star$imi typmi vykurovacich zariadeni. Cast’ kominov je nevhodne upravenych, alebo ma
nevyhovujuci technicky stav nadstresnych ¢asti, pripade je nahradena nevhodnymi utilitarnymi
konstrukciami. Pri obnove povodnych zachovanych kominov je potrebné dbat’ na zachovanie
autentického konstrukéného materialu a ich tvarového riesenia typického pre toto prostredie
(ukoncenie so zakrytmi rozneho charakteru, rozmery, ¢lenenie tehlovou rimsou atd’.), podobne
postupovat’ aj pri obnove upravenych. Pri rieSeni vykurovania objektov je nutné dbat’ na
vyuzivanie povodnych kominovych telies.

Vsetky objekty musia mat’ zabezpecéeny odkvapovy systém na odvod dazd’ovej vody zo striech.
Odkvapovy systém musi byt’ rieSeny tak, aby bola zrazkova voda odvedena od objektu a zarovei,
aby vizualne nenarusal vzhl’ad a vyraz objektov. v dostatocnej vzdialenosti od obvodovych murov.
Zvody odkvapov je potrebné situovat’ v poh’adovo menej exponovanych ¢astiach fasad, najma v
zadnych castiach objektov.
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Mobiliar verejnych priestranstiev

Pouzitie novodobého moderného mobiliaru je v historickom prostredi pamiatkovej zony
nepripustné. V pripade nutnosti rieSenia osvetlenia verejnych priestranstiev a osadenia nadob na
odpadky je potrebné navrhnut’ vel’mi jednoduchy tvar s pouzitim tradi¢nych materialov,
sposobom, ktory bude minimalne narusat’ charakter PZ. Navrhy rieSeni musia byt’ v
rozpracovanosti konzultované s odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového tradu Trnava.

Sedenie na verejnom priestranstve je mozné riesit’ len formou drevenych jednoduchych lavic
osadenych, ak to dostatok priestoru dovol’uje, pred domami ( na priedomi). Je nevhodné vytvarat’
akukol’vek jednotnt koncepciu sedenia na verejnom priestranstve.

Reklamy a technické zariadenia

Reklama je v pamiatkovej zéne cudzorodym prvkom z dovodu povodne;j i pretrvavajticej obytnej
funkcie takmer vsSetkych objektov na jej izemi. Napriek tomu bude ojedinele pri zmene vyuzitia na
komer¢éné ucely nutné oznacit’ prevadzku. V tom pripade je potrebné , vyuzit' Pudovu tvorivost’ a
jednoduché prevedenie, resp. tradi¢nu technolégiu (napr. malPovanie na fasadu, na drevo, ap.) V
ziadnom pripade nie su pripustné svetelné reklamy, plastové a kovové tabule osadené na fasadu,
vel’koplosné panely ani umelecké kované vyvesné stity. Reklama ¢i oznam nesmie zasadne narusit’
vyraz a esteticky stav objektu. Nie je pripustné osadzat’ reklamné a informac¢né technické
zariadenia ani na verejné priestranstva.

Reklama moéze vylu¢ne oznacovat’ len prevadzku, ktora je vdanom objekte alebo priestore. V
ziadnom pripade nie su pripustné akoukol’vek formou reklamy produktov jednotlivych firiem.

Navrh oznacenia prevadzky — reklama, pripadne iné informacne a technické zariadenie bude
predmetom posudenia Krajského pamiatkového uradu Trnava.

lluminacia objektov

llumindcia je moderny prvok zvyraziujuci objekty v ich prostredi, ktory nie je vhodny do
tradi¢ného 'udového prostredia, preto nasvetl’ovanie fasad jednotlivych domov takymto
spo6sobom nie je pripustné.

Jediny objekt, ktory by bolo mozné v pripade nutnosti tymto sp6sobom osvetlit’, je objekt zvonice,
ako v istom zmysle vyskovu dominantu pamiatkového uzemia. Svetelné zdroje by vsak museli byt’
umiestnené tak, aby cez deii neboli vnimatel’né a nenarusali svojim industridinym vyrazom
prostredie PZ. Pokial’ tito podmienku nebude mozné splnit’, ilumindacia zvonice je neZiaduca.

Poziadavky na zachovanie, drzbu a regeneraciu charakteru stavebnych hmot a
materialov, podmienky pre vyber a pouzitie novych materialov
Dochované tradi¢né stavebné hmoty a materialy, ako kameii, nepdlena a palena tehla, drevo,
keramicka krytina, hlinena a vapenno-pieskova omietka a pod. sii predmetom pamiatkove;j
ochrany. Tvoria pamiatkovi hodnotu prostredia a v zaujme zachovania autenticity pamiatkovej
zony je potrebné ich v ¢o najvac¢sej miere pouzivat’ nad’alej, predovsetkym pri objektoch NKP.
VzhPadom na odlisné naroky na vyuzivanie objektov, predpokladame potrebu pouzivania takych
materidlov a stavebnych hmot pri obnove a Gprave objektov, ktoré nie su tradicného charakteru.
Pouzivanie takychto hmot a materialov je mozné
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Zasady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov v
pamiatkovom uzemi.

Zvysené poziadavky na ochranu, obnovu a udrzbu, tykajlce sa zachovania vsetkych prvkov

architektonického vyrazu exteriéru aj interiéru, priestorového a hmotového clenenia, vSetkych

hodnotnych prvkov a detailov, ako aj povodnych remeselnych a konstrukénych rieseni,

popisovanych v predoslych kapitolach, sa kladu predovsetkym na objekty NKP a objekty

vytypované na zapis do UZPF.

Pri objektoch dotvarajucich prostredie pamiatkovej zone sa kladu naroky najma na zachovanie
povodného architektonického vyrazu exteriéru, so vSetkymi povodnymi prvkami. Interiér tychto
objektov mozno Ciastoc¢ne prisposobovat’ potrebam a ucelom ich vyuzitia, za podmienok, ze
Upravy nebudid mat’ negativny vplyv na ich stavebno-technicky stav a neodrazia sa na rieSeni
exteriéru objektov. V pripade, Ze aj objekty dotvarajlice prostredie PZ obsahuju vo svojom interiéri
vyznamné pamiatkové hodnoty, je nutné akékol’vek tipravy objektov prisposobit’ podl’a moznosti
potrebam ochrany tychto hodnot.

Na objekty nenarusajtice charakter pamiatkovej zony sa nekladu zvySené naroky na ochranu
pamiatkového fondu, nakol’ko ich architektonické rieSenie nevytvara pamiatkové hodnoty. Pri ich
obnove, udrzbe a inych architektonickych a stavebnych tpravach je potrebné vykonavat’ tieto
¢innosti sposobom, ktory nenarusi charakter prostredia a zvel’adi tradi¢ny autenticky vyraz
pamiatkového uzemia.

Objekty posobiace v tzemi pamiatkovej z6ny rusivo svojou architekturou, proporciami i
situovanim v rdmci objektovej skladby tizemia, negativne zasahuju vsetky aspekty jeho
pamiatkovych hodnét. Tvoria vSak stavebny fond Gizemia a v dohl'adnej dobe nie je mozné
uvazovat o ich odstraneni. Pri Gpravach ich fasad je potrebné riesit ich ako nenapadné,
jednofarebné bez uplatnenia dekora¢nych prvkov. Stavebné tpravy tychto objektov st mozné iba v
tom pripade, ak prispeju k potlaceniu ich rusivého vplyvu na prostredie PZ. Podl'a moznosti v
konkrétnych pripadoch je potrebné vykonat také sadové upravy, ktoré by pomohli eliminovat
negativny esteticky vplyv tychto objektov na pamiatkové hodnoty tzemia, pri dodrzani
poziadaviek na upravu zelene v PZ.

Konkrétne Upravy jednotlivych objektov, potrebné z hl'adiska ochrany pamiatkového fondu v PZ su

Specifikované v kapitole F. 3 dokumentu , Pamiatkova zéna Sobotiste — Habansky dvor — Zasady
ochrany pamiatkového tzemia“.

Zasady pre riesenie technickej infrastruktury a dopravy v pamiatkovom tzemi
Riesenie technickej infrastruktuiry na tzemi pamiatkovej zony v suc¢asnosti zahria, rozvody
elektrickej, telekomunikacnej siete, rozvod plynu, pripadne iné inZinierske siete a technické
rozvody. Prvoradou poziadavkou je, aby ktordkol’vek zlozka technickej infrastruktury v PZ
nenarusala pamiatkové hodnoty Gizemia vyplyvajlice z jej architektonickourbanistickej Struktury a
svojim rieSenim nekolidovala s poziadavkami na ochranu, obnovu a regeneraciu pamiatkového
fondu v PZ.

Elektricka energeticka siet’, podobne ako telekomunikacna siet’, je vsucasnosti v pamiatkovom
uzemi vedena nadzemnymi siet’ovymi rozvodmi, ¢o zasadnym sp6sobom vizudlne narusa vzhPad
pamiatkovej zény, preto je potrebné perspektivne riesit’ tieto rozvody podzemnymi vedeniami.
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Co sa tyka ostatnych inZinierskych sieti, je na izemi PZ vybudovana len plynofikacia. Plynové
potrubie je uloZzené pod povrchom a na jeho sti¢asné riesenie nie su z hl’adiska ochrany
pamiatkovych hodn6t osobitné poziadavky. Privody plynu k jednotlivym objektom, je potrebné
realizovat’ tak, aby sucasti privodov boli umiestnené pod povrchom, v Ziadnom pripade nesmu byt’
vedené po fasadach objektov. V pripade osadzania plynomerov, ako aj d’alSich prvkov
infrastruktury, sa ako ve’mi problematicka javi skutocnost’, Ze mnohé z najhodnotnejsSich objektov
na tzemi PZ nemaju Ziadne zazemie a ich parcela ma len rozsah ich pédorysu. Plynomery osadzat’
sposobom, ktory ¢o najmenej narusi vyraz uli¢ného interiéru. Pri nepamiatkovych objektoch ich v
pripade absencie predzahradiek mozno osddzat’ na fasady s dodrzanim poziadavky primeraného
zasahu do hmoty objektu a vhodného osadenia na objekt tak, aby esteticky neposobili rusivo
(napr. soklové murivo). Vhodnejsie je osadzat’ plynomery v ramci oplotenia parciel a dvorov, ak
existuje, do skriniek z vhodného materialu, spiiiajuceho estetické poziadavky na pouiitie v
pamiatkovom tGzemi. V pripade pamiatkovych objektov a objektov vytypovanych na zapis do UZPF
je pri osadzani plynomerov pripadne inych stcasti infrastruktury (telekomunikacéné a elektrické
rozvodnice atd’.) nutné dbat’ na maximalnu eliminaciu zasahov do hmoty objektu a jeho fasad.

Na uzemi pamiatkovej zony nie je vybudovany vodovod, splaskova ani dazd’ova kanalizacia.
Negativne na technicky stav pamiatkového fondu v PZ obzvlast’ vplyva absencia dazd’ovej
kanalizacie. Konfiguracia terénu v PZ, najma svah v zapadnej ¢asti, klesajuci smerom na vychod k
rovnej ploche, sp6sobuje, Ze zrazkové vody podmacaju podu a zaklady objektov v PZ. Odvodnenie
habanskeho dvora ciastocne riesil mlynsky nahon, ktory je vsak v sti¢asnosti na dlhSom useku
zasypany. Vychodnu ¢ast’ pamiatkového tzemia vsak bez dazd’ovej kanalizacie nie je mozné
uspokojivo odvodnit’. V pripade budovania daZd’ovej a splaskovej kanalizacie je potrebné dbat’ na
zachovanie autentickej podoby komunikacii a otvorenych priestranstiev. Nie je vhodné budovat’
dazd’ovu kanalizaciu formou otvorenych rigolov a Z’abov, kanaliza¢na siet’ musi byt’ uzavreta. V
suvislosti s moZznym rieSenim odvodnenia tizemia PZ je potrebné vziat’ do uvahy celkové, alebo
¢iastkové obnovenie funkcie vodného nahonu.

Lokalne je mozné v jednotlivych pripadoch riesit’ odvodnenie formou trativodov, ¢o vsak zavisi od
charakteru podloZia v tej ktorej ¢asti PZ.

V pripade vymeny dozitych alebo modernizacie a rozsirovania existujticich ¢asti infrastruktury, ako
aj budovania absentujucej infrastruktury, je potrebné riesit’ ich v zmysle poziadaviek na ochranu
pamiatkového fondu.

Pozitivnym faktom je, Ze cez Uzemie PZ vedie len cestna komunikacia miestneho vyznamu a
pamiatkova zéna nie je ovplyviiovana neziaducimi i¢inkami nadmernej dopravy.

Zasady pre rieSenie novej zastavby v pamiatkovom tuzemi
Moznosti vystavby novych objektov na tizemi pamiatkovej z6ny si zasadne obmedzené

poziadavkou na zachovanie autentickej podoby urbanizmu a tradi¢nej objektovej skladby zastavby.

VzhPadom na maly rozsah pamiatkového tizemia a hustotu zastavby, je novi vystavbu mozné
realizovat’ iba v minimalnej miere na presne vymedzenych parcelach a za konkrétne urcéenych
podmienok na zastavbu. Jedna sa o dva pripady, na parcele ¢. 301 a parcele ¢. 342. V pripade
parcely ¢. 301 pri severnej hranici PZ, sa jedna o moznost’ dostavby objektu severne oproti dom
sup. €. 411 situovanom na tej istej parcele. Povodne sa jednalo o P'udovy dom (staré sup. ¢. 126),
ktorého vychodna polovica bola odstranena. V pripade, Ze vznikne potreba tento objekt rozsirit’, je
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mozné ho dostavat’ v intenciach existujiceho zbytku povodného objektu. Na parcele ¢. 342, ktora
sa nachadza medzi domami stip. ¢. 502 a 503, stal do konca 70-tych rokov 20. storocia 'udovy dom
so starym supisnym ¢. 113, pre zly stavebno-technicky stav bol asanovany. V pripade poziadavky je
mozné v jeho podorysnom rozsahu, ktory je na katastralnej mape uzemia stdle zaznaceny,
vybudovat’ novy objekt, pri architektonickom rieSeni ktorého je potrebné insSpirovat’ sa
povodnym objektom podl’a zachovanej fotodokumentacie., zachovavajtce vysku, Sirkové rozmery,
rieSenie fasad a strechy.

Pri realizacii pripadnej novej vystavby je potrebné pouzivat’ materidly, ktoré svojimi estetickymi aj
technickymi vlastnost’ami nebudu narusat’ pamiatkové hodnoty PZ.

Krajsky pamiatkovy urad Trnava urci pre kazdy konkrétny pripad poziadavky na realizaciu
novostavby, ¢i je takato vystavba mozna a za akych podmienok.

Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk

V katastri obce sa eviduju archeologické lokality z obdobia praveku az novoveku, a samotna obec
sa spomina v polovici 13. storo¢ia. Ked’Zze priamo na uzemi PZ sa v minulosti vykonalo niekol’ko
archeologickych vyskumov, ktoré odkryli doklady o vyrobnej ¢innosti habanov a ich Zivote, je
pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach suvisiacich so stavebnou ¢innost’ou v tizemi pamiatkovej
zony, by mohli byt’ odkryté archeologické nalezy a naleziska. Preto je nutné v zavislosti od
charakteru stavby a rozsahu zemnych prac s iou suvisiacich vykonat’ archeologicky vyskum za
ucelom zachrany a dokumentacie archeologickych nalezov. Podmienky archeologického vyskumu a
sposob nakladania s nalezmi urci pre kazdy pripad osobitne vo svojom rozhodnuti Krajsky
pamiatkovy urad Trnava. V pripade odkrytia nehnutel’ného archeologického nalezu vyznamnej

historickej a pamiatkovej hodnoty je mozné uvazovat’ o jeho prezentacii vhodnym sp6sobom.
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Zoznam objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

a) Sobotiste - Habdnsky dvor

Udaje z vypisu Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR - rok 1998

Udaje poskytnuté OU v Sobotisti, z evidenénych listov KP, z listov

vlastnictva a z katastrdlnej mapy

Cislo Uzkp | Siupisné Parcelné cislo | Ndzov kultarnej | Vlastnik, sprdavca Supisné cislo Parcelné cislo | Vlastnik, spravca
UzPF Cislo pamiatky
746/0 628 312 Zvonica s pivhicou Cirkev rimskokatolicka | 402 293/3
R.k.far.urad Sobotiste 311
F47-741/0 626486 328 Vodny mlyn Obecny urad, Sobotiste 1 486 328 Obecny urad Sobotiste
2222/0 106 fudovy dom Eklova Zuzana, Sobotiste | 497 396/2 Jankovi¢ova Jarmila, Sobotiste 421
115
2221/0 94-399 230, 23113 ludovy dom (kliciareri) | Obecny urad, Sobotiste 1 399 230 OU Sobotiste (uziv. Cernekovéa Méria)
2224/0 124485 319 fudovy dom Schultz Frantisek, Sobotiste | 485 319 Blanar Martin a Daniela
111
2225/0 396/1 397/2 396/1 stodola oproti ¢. 108 Weny Stefan, Sobotiste 109 396/1 Jankovi¢ova Jarrgila, Sobotiste 421
(uzivatel Schultz Stefan, Sobotiste)
2226/0 497 397/2 stodola oproti ¢. 108 Weny Stefan, Sobotiste 109 397/2 Wenyova Vilma, Sobotiste 109
11813/0 491 Radnica Sukromné vlastnictvo
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3.5.4.2 Ostatné kulturno-historické pamiatky v obci

Ostatné pamiatky v obci zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

pP.c Ndzov Cis. UzPF Doba vzniku Vyhlds. Prevl. sloh Parec. cis. Supis. cislo Stav technicky
1. | Tabula 740/0 1947 1963 - 350 96 dobry
pamdtnd
Jurkovic¢ Samuel
2. | Dom pamdtny 741/1 1963 - 615 238 vyhovujuci
3. Dom pamdtny 741/2 1948 1963 - 615 238 vyhovujuci
Tabula
pamdtnad
4. | Fara pamdtnd 743/1 19.stor. 1963 - 68/2 305 vyhovujuci
5. Fara pamdtnd 743/2 1937 1963 - 68/2 305 dobry
Tabula
pamdtnd
6. Fara 743/3 1948 305 dobry
Tab. pamatna
7. Kastiel' a park 748/1 1663 1963 barok 128 11 vyhovujuci
Kastiel
8. | Kastiel'a park 748/2 19.stor. 1963 klasicizmu | 129/3,4 11 vyhovujuci
Park s
9. Kostol ev. a. v. 749/0 19.stor. 1963 klasicizmu 74/1 - vyhovujuci
s
10. | Cintorin 750/0 18.stor. 1963 barok 27/1, - dezoldtny
Zidovsky neskory 9043
11.  Kuria 10962/0 v pol. 1996 klasicizmu 156 35 dezoldtny
19.stor. s
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Zoznam objektov mimo pamiatkovej zony, ktoré su navrhované na zdpis do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR

dom ¢& 82 tzv. maly kastiel' (parcela ¢. 188/1,2) — poschodovd kuria pédorysného tvaru , L
s manzardovou valbovou strechou smerom do ulice
Okrem objektov kultirnych pamiatok v obci zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu

SR a ochranného uzemia PZ Habdnsky dvor, urcil Pamiatkovy ustav nasledovné objekty, ktoré
doporucuje zachovat a chranit ako v hmotovo-priestorovej Strukture tak aj v dobovom vyraze fasad
(stvdrnenie historickych omietok, zachovani slohovych vypini okien a dvier):

kuria pri ceste v smere na Senicu, ktord obsahuje tri samostatné bytové jednotky —¢. 27,29 a 30
kuria pri ceste v smere na Senicu ¢.60

svojpomocne vybudovany historicky objekt —¢. 7

typickd hibkovd zéstavba domov orientovanych stitom do ulice, nap. ¢.109,116, 118, 277,433,
domy sirkovo orientované do ulice ¢.298, 297, 253,262,445

jedinecnd poschodovd kuria pri ceste smerom na Vrbovce —dom ¢.143

jedinecny v obci zachovany dom s vyskou pri ceste v smere na Vrbovce —dom ¢.217
Vzhladom na prepokladany vyskyt archeologickych ndlezisk, je potrebné vykonat na vsetkych

stavbdch v priestore Pamiatkovej zony Habdnsky dvor, ktorych stucastou su zemné prdce,
archeologicky vyskum, ktory bude pozostdvat z podrobného archeologického prieskumu a terénneho
vyskumu. V zdujme ochrany archeologického kulturneho dedicstva je stavebnik povinny pri kaZdej
stavbe vyZadujucej si zemné prdce, v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochane pamiatkového fondu,

v kaZdom stupni éizemného a stavebného konania poZiadat prislusny krajsky pamiatkovy trad

o stanovisko k pldnovanej stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych ndlezisk.

3.5.3 Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny vychddzaju zo zékona ¢. 287/94 Z.z.0 ochrane
prirody, ako aj z ,,Koncepcie tzemnej ochrany prirody a krajiny SR”, v ktorej su Specifikované
pripravované ndvrhy na vyhldsenie chrdnenych uzemi prirody. V zmysle uvedeného zdkona sa v
katastrdlnom tzemi obce Sobotiste nachddzaju nasledovné chrdnené uzemia:

Lipnica — Savarka — chrdaneny aredl
V zmysle ndvrhu ,,Koncepcie tuzemnej ochrany prirody a krajiny SR“ z decembra 1997 v stddiu pripravy

na vyhldsenie su dve lokality v katastralnom tzemi obce Sobotiste zapisané v okrese Senica pod
poradovym Cislom 5. a 6.:

Kastielska hora — Malejovsky les — Cast

Kastielska hora - ,,prirodnd rezervdcia“
Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastrdlnom

uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rdmci miestneho uzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom su navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkéného vyuZivania tychto pléch za tucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét uzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetacny doprovod pozdi?
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.
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USES je ponimany ako prostriedok na to, aby boli v krajine vymedzené minimdine plochy zaistujtce
podmienky pre zachovanie biodiverzity a prirodzeného genofondu, pricom tvori jeden z hlavnych
ndstrojov pre rieSenie priestorovych vézieb v ramci ekologickej optimalizdcie vyuZivania krajiny.

3.5.4 Zdsady aregulativy starostlivosti o zivotné prostredie

PoZiadavky na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia vychddzaju zo zdsad, principov, predpokladov a
poZiadaviek formulovanych v pravnych normdch pre jednotlivé zloZky Zivotného prostredia - ovzdusie,
voda, horniny, péda, organizmy (¢lovek, fauna, fléra)

Ochrana a tvorba Zivotného prostredia sa realizuje prostrednictvom ndstrojov akymi su - ekologickd
stabilita, unosné zataZenie uzemia, trvalo udrzatelny rozvoj.

Na uzemi obce je potrebné:

vylucit negativne vplyvy dopravy na Zivotné prostredie v obci reorganizdciou zdkladného
komunikacného systému obci. Zdakladnym principom reorganizdcie je vylucenie tranzitnej
(ndkladnej aj osobnej) dopravy z obce a presmerovanie do poléh mimo zastavané uzemie
obce

respektovat ochranné pdsmo od hospoddrskeho dvora vo vzdialenosti 200 m od obytnej zony
sledovat zdroje znecistenia ovzdusia v obci
obmedzovat vznik odpadov

vzmysle zdkona ¢ 223/2001 Z.z. o odpadoch zabezpedit vypracovanie POH obce a zosuladit s
POH vyssieho uzemného celku

zabezpecit podmienky pre separovany zber odpadov

3.6 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

3.6.1 Sucasné hranice zastavaného tizemia obce
Hranica sucasne zastavaného uzemia je vedend nasledovne (v smere hodinovych ruciciek od
severného okraja zastavaného tzemia):

severnu hranicu tvori linia od potoka Teplica pozdi? zéhrad na druhd stranu cesty na Vrbovce

severovychodnd hranica je vedend v dihej linii pozdl? zéhrad rodinnych domov, prechddza pozd/?
oplotenia cintorina vo svahu, dalej pokracuje za zahradami rodinnych domov, prechddza na
druhu stranu cesty smerom na Myjavu, pokracuje k ihrisku aZ k ceste smerom na Kunovsku
priehradu od toho bodu prechddza kolmo k toku Teplica a prechddza na druhu stranu potoka
Teplica

juznu hranicu tvori linia od potoka Teplica pozdlZ toku, ktory sliZil ako mlynsky ndhon, pokracuje
poza oplotenia zdhrad, lemuje tok odvodrfiovacieho kandla smerom juZnym, odkldrfia sa
zapadnym smerom k ceste 11/500, prechddza na druht stranu cesty 1l/500 a pokracuje
smerom severnym pozd|Z plotov zéhrad

hranica pokracuje zapadnym smerom a prakticky kopiruje oplotené aredly RD po juznej a severnej
strane cesty 11/581

zépadnu hranicu tvori linia pozdlZ oplotenia zdhrad a# k potoku Teplica, kde kopiruje jeho pravy
breh a napdja sa na vychodzi bod severnej hranice.
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3.6.2 Navrhované uzemie na zastavbu
Navrhované uzemie na zdstavbu mimo sucasnej hranice skutocne zastavaného tzemia su vymedzené
nasledovne:

lokalita Za potokom — 3,2 ha
lokalita PodluzZie — 3,9 ha

Lokalita ¢. 1 Podluzie I. Byvanie v rodinnych domoch 2,13 ha
Lokalita ¢. 3 Padelky za mlynom ZmieSané uzemie OV+vyroba 5,77 ha
Lokalita €. 4 Za Teplicou Byvanie v rodinnych domoch 1,51 ha

Lokalita 1A Padelky za mlynom  ZmieSané tizemie byvania a sluzieb  5,77ha
Lokalita 1B Padelky za mlynom  ZmieSané Uzemie byvania a sluzieb  0,80ha
Lokalita 1C Padelky za mlynom  ZmieSané Uzemie byvania a sluzieb  1,33ha

Lokalita 2A Podluzie I Plochy byvania v rodinnych domoch 0,12ha
Lokalita5 Nad horfianskymi

humnami Plochy byvania v rodinnych domoch 6,36ha
Lokalita 6 Sever Plochy byvania v rodinnych domoch 5,6ha

3.7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov

Medzi taZiskové limity a obmedzenia uzemného rozvoja dotknutého uzemia patria limity, ktoré
vyplyvaju z pradvnych noriem

3.7.1 Pamiatkovd zéna
Krajsky trad v Trnave vseobecne zdvdznou vyhldskou ¢. 1/1999 z 2. juna 1999 vyhldsil ¢ast uzemia
obce Sobotiste, cast Habdnsky dvor za pamiatkovu zénu s ochrannym pdsmom.

3.7.2 Chrdnené tzemia ochrany prirody
V riesenom uzemi sa z hladiska ochrany prirody vyskytuju nasledovné uzemia, ktoré si vyZaduju
ochranu:

e Severnd cast katastrdlneho tzemia lezi v CHKO Biele Karpaty, ktoré v zmysle zdkona ¢. 287/94-Zz-
543/2002 Z. z. su zaradené do |l. stupria ochrany.

e Vk.u. obce sa nachddza chranené uzemie kategdrie chrdneny aredl Lipnica — Savarka, o celkovej
rozlohe 0,6449, ktory bol vyhldseny Rozhodnutim OUZP Senica ¢ 769/0UZP/149/1992 z 18.
novembra 1992 s platnostou od 7.12.1992

Navrh na vyhldsenie dvoch lokalit zapisanych v okrese Senica pod poradovym Cislom 5. a 6. Su to
lokality v katastrdlnom tuzemi obce Sobotiste:

Kastielska hora — Malejovsky les — cast - ,,chraneny aredl” (CHA)
Kastielska hora - ,,prirodnd rezervdcia®

3.7.3 Chrdnené tizemia vyplyvajiice z RUSES
Za ekologické limity st v uzemnom pldne povaZované zdkladné prvky kostry ekologickej stability,
ktoré tvoria:

e regiondlny biokoridor hydricky na toku Chvojnica,
e genofondové plochy: C5 Chvojnica
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E 15 Uhory pri Bilkovcoch
E 16 Chvojnica |

a navrhovanych 10 lokdinych biocentier, 1 regiondlne biocentrum a 6 lokdInych biokoridorov, z toho 3
hydrické biokoridory.

Biocentrum ¢. 1 — Havrani Ovcinec
Biocentrum & 2 — Slachovec
Biocentrum ¢. 3 — Drahy
Biocentrum ¢. 4 — Brezy
Biocentrum & 5 — Sedivd strana

Biocentrum ¢. 6 — Zezuliny

Biocentrum ¢. 7 — Nad horniackymi humnami

v

Biocentrum ¢. 8 — Padelky za mlynom

Biocentrum ¢. 9 — Nad cintorinom

Biocentrum ¢. 10 — Diely od PrietrZe

Biocentrum ¢. 11 — Kastielska hora
V uzemi katastra obce je navrhovanych 8 trds lokdlnych biokoridorov (LBk), z toho su 4 LBk hydrické.

Biokoridor ¢. |
Biokoridor ¢. Il
Biokoridor ¢. Il
Biokoridor &. IV a IVa
Biokoridor ¢. V
Biokoridor ¢. VI
Biokoridor ¢. Vil
Biokoridor VIl

3.7-4—Pohi

y-po Polhohospodarska a lesna poda

Hydromelioracnd vystavba je v zmysle § 7 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. 30741992 Zb. dbévod pre sprisnenu
ochranu.

zdvlahy na vymere 145 ha
odvodnenia na vymere 300 ha, z nich su funkcné len na vymere 40 ha

Lesny-pédny-fond-Lesna poda
Ochrana LRPE LP sa uplatriuje v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. 61/1977-Zb- o lesoch.

3.7.5 Ochranné pdsmo hospoddrskeho dvora

vzhladom na ustajnenu kapacitu hospoddrskych zvierat a hospoddrenie s exkrementami sa
odporuca pre hospoddrsky dvor ¢. 1 PHO 200 m od zdroja.

Ochranné pdasma dopravnych zariadeni
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Kategoria komunikacie

Druh tGzemia

Velkost ochranného pasma

Cesta Il. triedy

mimo zastavané tzemie

25 m od osi komunikacie

zastavané uzemie

10 m od osi komunikacie

Cesta lll. triedy

mimo zastavané uzemie

20 m od osi komunikacie

zastavané uzemie

10 m od osi komunikacie

Komunikacie v ramci obce

zastavané uzemie

6 m od okraja komunikéacie

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
Katastralnym Uzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré

si vymedzené v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 Ochranné pasmo:

e nad 400 kV vzdusné vedenie
e 0d 220 kV do 400 kV vratane
e od 110 kV do 220 kV vratane
e o0d 35kV do 110 kV vratane
e od1kVdo35kV vratane

35m od krajného vodica
25 m od krajného vodica
20 m od krajného vodica
15m od krajného vodica
10 m od krajného vodica

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
V zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo
je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

e v zastav. Uzemi do 0,4 MPa

e plynovod do DN200

e plynovod DN201 - 500

e technologické zariadenia

e do DN 150 s tlakom nad 4 MPa

e do DN 350 s tlakom 0,4 - 4 MPa

e Vv nezastavanom Uzemi s tlakom nizsim 0,4 MPa
e regulacna stanica

1 m ochranné pasmo
4 m ochranné pasmo
8 m ochranné pasmo
8 m ochranné pasmo
50 m bezpecnostné pasmo
20 m bezpecnostné pasmo
10 m bezpecnostné pasmo
50 m bezpecnostné pasmo

Ochranné pdsmo vodovodnych zariadeni, vodnych tokov a vodnych zdrojov

respektovat ochranné pdsmo toku Teplica v Sirke 10 m obojstranne od brehovej Ciary
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reSpektovat ochranné pdsmo drobnych vodnych tokov a melioracnych kandlov vSirke 5 m
obojstranne od brehovej Ciary

Ochranné pasmo lesa
V zmysle zakona ¢. 326/2005 o lesoch § 10 Ochranné pasmo lesa je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasmo cintorinov
V zmysle zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

3.8 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov a na chranené casti krajiny

Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na verejnoprospesné stavby:

1. Plochy pre prelozku cesty 11/500 a 1l/581
2. Plochy pre odstavenie ndkladnych motorovych vozidiel

3. Plocha pre trafostanicu
Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov:

1. Plochy na lokalite Za potokom

2. Plochy na lokalite PodluZie
Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na chrdnené casti krajiny:

1. Kastielska hora — Malejovsky les — ¢ast - ,,chrdaneny aredl” (CHA) na ploche 158,0 ha,
2. Kastielska hora - ,,prirodnd rezervdcia“ na ploche 20,0 ha

3.9 Castiobce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN - Z

Uzemny pldn obce uvaZuje s rozvojom tzemi pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, rekredcie,
ktoré doteraz neboli prevarené na zondlnej urovni. Vzhladom na vyvijajuce tlaky na vyuZitie uzemia
ako aj rozsah navrhovanych pléch, je potrebné na zdklade vyhodnotenia redlnych proporcnych
ndrokov na rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek, vypracovat pre nasledovné casti obce overovacie
a prehlbujuce dokumentdcie na zondlnej trovni:

obytnd zona lokalita — Za potokom
obytnd zdna lokalita — Podluzie
obytnd zdna lokalita — nad horrianskymi humnami

centrdlny priestor

vyrobnd zéna pre podnikatelské aktivity (hospoddrsky dvor ¢. 2 a ndvdzné plochy)
Regula¢né bloky C6 a C8 uS

Regulaény-blok03— —  UPN-Z

Regulaény blok Cy; Ci» UPN-Z

Regulaény blok Cyo us

Regulaény blok Ds D¢ D, us
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Regulacny blok O4 R: us

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov su tieto:

3.10.1 Verejno-prospesné stavby dopravné
1. PreloZka cesty 11/500

2. PreloZka cesty I11/581

3. Obsluzné komunikdcie

1gl ;II /l /I

3.10.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospoddrstva
1. Privodné vodovodné potrubie

2. Vodovodnd siet' v obci

3. Kanalizacné potrubia

3.10.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a spojov

1. Vystavba trafostanice ako ndhrada za zrusenu TS 61 — 10 630 kVA v lokalite PodluZie

3.10.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospoddrstva
1. Rekultivdcia sklddky Garajka

Verejnoprospesné stavby ZD 1/2013

01. Obchvat

02. Obsluzna komunikacia
03. Premostenie

04. Vodovod

05. Kanalizacia
06.Telekomunikacie

07. Plynovod

08. Trafostanica

09. Vedenie 22kV

10. Polder
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